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Druk nr 3<j

UCHWALANr....../ .... 1 2011
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

w sprawie: ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Nakto nad Notecig na lata 2012 — 2016”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz. U.
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, Dz. U.z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, Dz. U. z 2011 r. Nr 21, poz. 113 Nr 117, poz. 678,
Nr 134, poz. 777) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281,

poz. 2786, Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, Dz. U. z 2007 r. Nr 128, poz. 902,
Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2010 r. Nr 3, poz. 13).

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

§1

Przyja¢ do realizacji ,\Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Nakto nad Notecig na lata 2012 - 2016”, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc Uchwata Nr VI/45/2007 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 22 lutego

2007 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym
gminy Nakto nad Notecia na lata 2007 — 2011 z pdzniejszymi zmianami.

§3
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Nakio nad Notecia.
§4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2005 r., Nr 31, poz. 266
z pozn. zmianami ) Rada Miejska uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Programy te opracowywane sg na co najmniej pie¢ kolejnych lat.
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1.1.

1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nakfo nad Notecig
na lata 2012 - 2016

Rozdziat 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegoélinych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne.

Wielko$é zasobu mieszkaniowego z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne.

Dane ogdlne w tys.

Liczba ludnoéci w gminie Nakio nad Notecig — 31,86.
Liczba mieszkarn komunalnych - 0,78.

Liczba izb - 1,62.

Powierzchnia uzytkowa m? — 33,99.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Nakio nad Notecig tworzg lokale usytuowane w budynkach

stanowigcych 100% wiasnoéci Gminy Nakio nad Notecig, w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych z udziatem gminy oraz w budynkach bedacych w administracji zleconej

gminy.

Wedtug stanu na dziei 30.09.2011 r. mieszkaniowy zas6b gminy to 788 lokale

o tacznej powierzchni 33.998,52 m? w tym:

e 242 |okali o tacznej powierzchni 9.750,05 m?, w 56 budynkach stanowigcych 100%
wiasnosci gminy,

e 501 lokali o facznej powierzchni 22.132,32 m? w 103 budynkach wspdinot
mieszkaniowych z udziatem gminy.

e 45 lokali o tacznej powierzchni 2.116,15 m?, w 6 budynkach bedacych w administracji
Zleconej gminy.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 45 lokali socjalnych o tgacznej

powierzchni 1.157,48 m?, w tym:

e 21 lokali o tacznej powierzchni 493,84 m? w budynkach socjalnych stanowigcych
100% wtasnosci gminy,

e 11 lokali o tacznej powierzchni 278,95 m?, w budynkach stanowigcych 100%
wiasnosci gminy,

e 12 lokali o tacznej powierzchni 355,55 m?, w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych
Z udziatem gminy,

o 1 lokal o powierzchni 29,14 m?, w budynku bedgcym w administracji zleconej gminy,

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzadowej gmina Nakto nad
Notecig, wynajmuje lokale mieszkalne od podmiotéw zewnetrznych, t. 10 lokali
mieszkalnych, o fgcznej powierzchni 440,20 m?.

Podstawowe wskazniki okreslajgce warunki zamieszkania mieszkancow gminy Nakio
nad Notecig w komunalnych zasobach mieszkaniowych.

. LOKALE LOKALE
WYSZCZEGOLNIENIE SOCJALNE | MIESZKALNE
Liczba izb w mieszkaniu 1,04 2,07
Liczba osdb w mieszkaniu 2,76 3,13
Powierzchnia uzytkowa na
1 mieszkanie m? 2192 44,48
Powierzchnia uzytkowa na 1 osobe m? 10,00 14,19
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6. Struktura zasobéw wg wieku i standardu jakosciowego budynkdéw stan na 30.09.2011 r.

WYSZCZEGOLNIENIE NAKLO NAD NOTECIA | SREDNIE KRAJOWE

Ogétem w tys. m?z tego: 33,99 X
kategoria | w % 21,9 23
kategoria I-a w % 10,1 28
kategoria I-b w % 1l 17
kategoria Il w % 66 30
kategoria Ill w % 0,3 2

Kategorie budynkoéw:

| - budynki wzniesione po 1960 r.,

I-a - budynki wzniesione w latach 1950-1960,

I-b - budynki wzniesione przed 1950 r., lecz o standardzie wspotczesnym,
Il - budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych,

Il — budynki drewniane i z muru pruskiego.

7. Wyposazenie mieszkan gminnych w podstawowe instalacje i urzadzenia.

_ NAKLO SREDNIE

WYPOSAZENIE NAD NOTECIA KRAJOWE
[%] [%]
wodocigg sieciowy 99 95
kanalizacje sieciowg 93 93
ustep splukiwany 86 76
tazienke 68 68
| gaz przewodowy 61 73
centralne ogrzewanie 34 45
cieptg wode ogrzewang 32 21

1.2. Stan techniczny zasobu.

Stan techniczny zasobu zostat okreslony na podstawie przeprowadzonych
piecioletnich przegladdw technicznych.

LP. ADRES BUDYNKU STAN OGOLNY BUDYNKU
1. | Bydgoska 19, Nakio nad Notecig Sredni

2. | Bydgoska 33, Naklo nad Notecig sredni

3. | Bydgoska 40, Nakto nad Notecia, oficyna zadowalajgcy

4. | Dabrowskiego 20, Nakio nad Notecig, oficyna zadowalajacy

5. | Dabrowskiego 39 (1), Nakio nad Notecig sredni

6. | Dabrowskiego 39 (Il), Naklo nad Notecig Sredni

7. | Diuga 16, Nakio nad Notecig, frontowy sredni

8. | Dluga 16, Nakio nad Notecig, oficyna sredni
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9. | Dworcowa 2, Nakio nad Notecig $redni

10. | Dworcowa 3, Nakio nad Notecig $redni

11. | Gimnazjalna 2, Nakto nad Notecig sredni

12. | Hallera 17, Nakio nad Notecig zadowalajgcy
13. | Jackowskiego 10, Nakio nad Notecia, frontowy Sredni

14, | Jackowskiego 10, Nakto nad Notecia, oficyna zadowalajgcy
15. | Kilinskiego 43, Nakio nad Notecig sredni

16. | Ks. P. Skargi 3, Nakto nad Notecig Sredni

17. | Miyiska 20, Nakio nad Notecig Sredni

18. | Bartkowskiego 1, Nakio nad Notecig sredni

19. | Pocztowa 5, Nakio nad Notecig zadowalajacy
20. | Pdtwiejska 2, Nakto nad Notecig sredni

21. | Wodna 1, Naklo nad Notecig zadowalajgcy
22. | Wodna 7, Naklo nad Notecig sredni

23. | Wodna 7a, Naklo nad Notecig Sredni
24. | Wodna 9, Naklo nad Notecig Sredni
25. | Wzg. Wodociggowe 1, Nakio nad Notecig, sredni
26. | Suchary 20 Sredni

27. | Powst. Wikp. 52, Trzeciewnica Sredni
28. | Sloneczna 7, Trzeciewnica zadowalajacy
29. | Gorzen 23 sredni
30. | Gorzenn 15 $redni
31. | Szubinska 62, Paterek dobry

32. | Kazifiska 5, Slesin $redni
33. | Bydgoska 14, Potulice $redni
34, | Bydgoska 4, Potulice sredni
35. | Bydgoska 8, Potulice. Sredni
36. | Bydgoska 12, Potulice Sredni
37. | Elzbiecin sredni
38. | Polichno 80 zadowalajgcy
39. | Polichno 2 sredni
40. | Olszewka 22 - mieszkalny Sredni
41. | Olszewka 22 - gospodarczy Sredni
42. | Lubaszcz 11 zadowalajacy
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1.3. Prognoza wielkosci zasobu na poszczegodlne lata.

ILOSC LOKALI POW ILOSC LOKALI |  POW.
ROK MIESZKALNYCH | /5 rcowa m2 | SOCJALNYCH | UZYTKOWA
[sZT] [szT] m?
2012 768 32.432,64 45 1.144,85
2013 748 31.388,04 48 1.204,85
2014 723 30.532,29 52 1.284,85
2015 693 29.263,39 57 1.384,85
2016 663 27.998,49 60 1.444,85

Sukcesywny wykup lokali mieszkalnych przez najemcow skutkuje stopniowym
zmniejszaniem zasobu gminy. Analizujgc proces prywatyzacji w latach ubiegtych,
$redniorocznie 38 lokali mieszkalnych zostaje zbytych na rzecz najemcéw.

Na lata 2012- 2016 prognozuje sie sprzedaz lokali na poziomie ok. 30 lokali rocznie,
z uwagi na konieczno$¢ uregulowania udziatdbw w nieruchomos$ciach wspdlnych,
w poszczegdlnych budynkach z udziatem Gminy Nakto nad Notecia.

Istotnym problemem z jakim boryka sie gmina jest niewystarczajgca ilo$¢ lokali socjalnych.
W latach 2009 — 2010 zostaty oddane do uzytku dwa budynki socjalne, w kitorych znajduje
sie 21 lokali socjalnych. W mare potrzeby lokale mieszkalne o nizszym standardzie,
zlokalizowane w budynkach stanowigcych 100% wiasnosci Gminy oraz w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych, zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy, przeznaczane sg na
wynajem jako lokal socjalny.
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Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Przy okre$leniu potrzeb remontowych uwzgledniono zalecenia z okresowych 5-letnich
kontroli, przeprowadzonych w 2011 r., polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatno$ci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia oraz badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci
polaczen, osprzetu, zabezpieczenn i $rodkéw ochrony od porazen, odpornosci izolacji
przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatow.

Jako podstawe kalkulacji kosztéw remontéw przyjeto rzeczywiste koszty robot
remontowych oraz przygotowane kosztorysy inwestorskie, w przypadku robét nie
skosztorysowanych przyjeto poréwnanie przez analogie.

Konieczna, jednakze jest coroczna weryfikacja programu wydatkdw na kolejne lata, co
wynika z zmiennos$ci danych i niepewnoéci zalozen przyjetych do prognozowania
— weryfikacja winna uwzglednia¢ kontrole roczne, krajowg sytuacje gospodarczg i lokalng
sytuacje rynkowa.

2.1. Planowane naktady na remonty w latach 2012 - 2016: w tys. zi:

LP. RODZAJ ZADANIA 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | RAZEM
Inwentaryzacja budowlana 127 143 15 15 15 315
1. I'w Iokalach socjalnych: 37 0 0 0 0 37
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 90 143 15 15 15 278
Roboty rozbiérkowe 0 65 5 5 5 80
2. | w lokalach socjalnych: 0 0 0 0 0 0
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 0 65 5 5 5 80
Remonty wiezb i pokryé dachowych 255 232 495 235 275 1492
o w lokalach socjalnych: 25 20 0 0 0 45
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 230 212 495 235 275 1447
Remont elewacji 496 310 170 170 150 1326
4. | wlokalach socjalnych: 160 0 170 0 0 330
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 336 310 0 170 150 996
Wymiana stolarki 70 72 74 76 78 370
5. | w lokalach socjalnych: 7 7 7 8 8 37
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 63 65 67 68 70 333
Remont klatek schodowych 51 55 60 65 70 300
6. | w lokalach socjalnych: 8 8 9 0 0 25
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 43 47 51 65 70 275
Roboty zduriskie 51 52 54 56 58 271
7. | wlokalach socjalnych: 4 5 5 5 5 24
w pozostalych lokalach mieszkalnych: 47 47 49 51 53 247
Pozostale roboty ogélnobudowlane 100 102 104 106 108 520
8.
w lokalach socjalnych: 30 31 31 32 32 156
w pozostalych lokalach mieszkalnych: 70 71 73 74 76 364
Wymiana wewnetrznej instalacji
. elektryczne] 20 23 15 15 15 88
w lokalach socjalnych: 5 5 3 3 3 19
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 15 18 12 12 12 69
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Wymiana lub doszczelnienie

ig wewnetrznej. instalacji gazowej 30 32 e 36 38 170
" | w lokalach socjalnych: 0 0 0 0 0 0
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 30 32 34 36 38 170
Wymiana lub remont wewnetrznej
;| instalacji wodno - kanalizacyjnej ) 28 B B B e
" ['w lokalach saocjalnych: 5 5 5 5 5 25
w pozostalych lokalach mieszkalnych: 38 20 20 20 20 118
Roboty nieprzewidziane, awarie 51 52 54 56 58 271
12. | w lokalach socjalnych: 8 8 8 8 9 41
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 43 44 46 48 49 230
OGOLEM: 1294 | 1163 [ 1105 860 895 5346
2.2. Niezbedne naklady na remonty w poszczegéinych latach, w tys.:
LP. RODZAJ ZADANIA 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | RAZEM
Inwentaryzacja budowlana 127 143 15 15 15 315
1. ['Wokalach socjalnych: 37 0 0 0 0 37
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 90 143 15 15 15 278
Roboty rozbiérkowe 0 65 5 5 5 80
2. | w lokalach socjalnych: 0 0 0 0 0 0
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 0 65 5 5 5 80
Remonty wiezb i pokryé dachowych 255 232 495 235 275 1492
3. :
w lokalach socjalnych: 25 20 0 0 0 45
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 230 212 495 235 275 1447
Remont elewacji 496 310 170 170 150 1296
4. | wlokalach socjalnych: 160 0 170 0 0 330
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 336 310 0 170 150 996
Wymiana stolarki 70 72 74 76 78 370
5. | w lokalach socjalnych: T ¥ 7 8 8 37
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 63 65 67 68 70 333
Remont klatek schodowych 51 55 60 65 70 300
6. | w lokalach socjalnych: 8 8 9 0 0 25
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 43 47 51 65 70 275
Roboty zduriskie 51 52 54 56 58 271
7. | w lokalach socjalnych: 4 5 5 5 5 24
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 47 47 49 51 53 247
Pozostale roboty ogélnobudowlane 100 102 104 | 106 108 520
8.
w lokalach socjalnych: 30 31 31 32 32 156
w pozostalych lokalach mieszkalnych: 70 71 73 74 76 364
Wymiana wewnetrznej instalacji
. elektryczne] 20 23 15 15 15 88
w lokalach socjalnych: 5 5 3 3 3 19
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 15 18 12 12 12 69
Wymiana lub doszczelnienie
- wewnetrznej instalacji gazowej a0 52 = 28 L 138
" | w lokalach socjalnych: 0 0 0 0 0 0
w pozostalych lokalach mieszkalnych: 30 32 34 36 38 170
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Wymiana lub remont wewnetrznej

11. instalacji wodno - kanalizacyjnej 4 25 25 25 25 15
w lokalach sacjalnych: 5 5 5 B 5 25
w pozostalych lokalach mieszkalnych: 38 20 20 20 20 118
Roboty nieprzewidziane, awarie 51 52 54 56 58 271
12. | w lokalach socjalnych: 8 8 8 8 9 41
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 43 44 46 48 49 230
OGOLEM: 1294 | 1163 | 1105 860 895 5316
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Rozdziat 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Nakio nad Notecig moga by¢ sprzedawane
najemcom posiadajgcym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek.

Do sprzedazy stosuje sie zasady okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.) oraz uchwale
nr XLII/470/98 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 29 stycznia 1998 r. w sprawie
ustalenia warunkéw sprzedazy lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych
wchodzgcych w skitad zasobu nieruchomoéci stanowigcych wiasnosé Gminy oraz ogtoszenia
wykazu nieruchomosci do sprzedazy zmienionej uchwatami Nr XLVI/525/98 z dnia 28 maja
1998 r., Nr XX/265/2000 z dnia 2 marca 2000 r., Nr VII/73/2003 z dnia 28 marca 2003 r.,
Nr XXI/213/2004 z dnia 30 czerwca 2004 r., Nr XXX/286/05 z dnia 24 luty 2005 r.,
Nr XXVI11/368/2008 z dnia 25 wrzesnia 2008 r., Nr 1X/166/2011 z dnia 26 maja 2011 r.

3.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych w latach 2007 — 2011.

LOKALE MIESZKALNE LOKALE UZYTKOWE
rok lodc wartosé [zf] spl?zee':i‘:liy llos¢ TESAL sp::zee'::laaiy
[szt.] 4] [szt.] [zf] [24]

2007 36 1.271.069,00 | 333.399,50 1 40.000,00 | 40.000,00
2008 41 2.502.300,00 | 560.999,40 0 0 0
2009 39 3.543.900,00 | 688.606,63 1 346.000,00 | 300.000,00
2010 38 3.578.100,00 | 729.167,50 5 295.725,00 | 313.870,00

- 09.2011 5 492.000,00 | 215.835,00 0 0 0
razem: 159 11.387.369,00 | 2.528.008,03 7 681.725,00 | 653.870,00

Réznica pomiedzy wartoscig ustalong przez rzeczoznawce, a ceng sprzedazy wynika
z zastosowanych bonifikat. Ceng sprzedazy lokali uzytkowych jest wartos¢ ustalona przez
rzeczoznawce.

3.2. Zasady sprzedazy lokali.

1. Przejawem polityki prywatyzacji wiadz Gminy Naklo nad Notecig umozliwiajgcej
uzyskanie petnoprawnego tytutu wiasnoéci przez najemcéw lokali jest wprowadzenie
preferencyjnego charakteru sprzedazy lokali mieszkalnych. Ostatnia zmiana uchwaty
Rady Miejskiej, w sprawie ustalenia warunkéw sprzedazy lokali mieszkalnych w domach
wielomieszkaniowych wchodzacych w skiad zasobu nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ gminy oraz ogtoszenia wykazu nieruchomosci do sprzedazy, wprowadzita nizej
wymienione bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego:

1) 85% przy zaptacie ceny sprzedazy uiszczonej jednorazowo, nie pézniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé lokalu,

2) 95% dla nabywcdéw lokali usytuowanych w budynkach, w ktérych nie wszczeto
sprzedazy lub w ktdrych powstata juz wspdlnota mieszkaniowa, a sprzedaz
wszystkich lokali nastepuje w jednym dniu i cena sprzedazy uiszczana jest
jednorazowo,

3) 55% przy zaptacie ceny lokalu mieszkalnego w ratach, przy czym nie sptacona
cze$é ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP.
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Warunkiem udzielenia powyzszej bonifikaty jest ziozenie oSwiadczenia o zrzeczeniu sig
roszczenia do zwrotu kaucji za lokal mieszkalny, a w przypadku jego braku bonifikata ulega
zmniejszeniu o 5%.

Wprowadzone bonifikaty maja na celu zachecenie najemcéw do wykupu zajmowanych lokali,

co przyspieszy proces wycofywania udziatéw Gminy z budynkéw wspélnot mieszkaniowych,

w szczegolnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostajg pojedyncze lokale bedace jej

wiasnoscia.

Wyzej wymienione bonifikaty obowiazujg od 15 lipca 2011 r. do 31 grudnia 2012 roku.

Po tym okresie planuje sig przywrécié¢ bonifikaty wprowadzone w 2008 roku tj.

1) 75% przy zaplacie ceny sprzedazy uiszczanej jednorazowo, nie pézniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszgcej wlasnosé lokalu;

2) 85% dla nabywcéw lokali usytuowanych w budynkach, w ktérych nie wszczeto
sprzedazy wszystkich lokali nastepuje w jednym dniu i cena sprzedazy uiszczana jest
jednorazowo;

3) 55% przy zaptacie ceny lokalu mieszkalnego w ratach,

badz je obnizy¢.

2. Najemcy, ktérzy otrzymajg lokal z mieszkaniowego zasobu gminy po 01.01.2012 r.
uprawnienie do wykupu zajmowanego lokalu nabiorg po uplywie 3 lat od zawarcia
umowy najmu. Z zasitrzezeniem, iz w wyze] wymienionym okresie nie nastgpi
rozwigzanie przedmiotowej umowy.

3.3. Plan sprzedazy na lata 2012 - 2016.

Sprzedaz lokali ze wzgledéw ekonomicznych powinna by¢ uzasadniona szczegolnie
w tych nieruchomos$ciach, w ktérych czynsz jest nizszy od ponoszonych kosztéw. Realizacja
procesu wycofywania udziatbw Gminy z budynkéw wspéinot mieszkaniowych
w szczegolnosci w przypadkach, gdy w budynku pozostang pojedyncze lokale bedace jej
wlasnoécia. Znaczne rozproszenie udzialtéw Gminy we wspoélnotach mieszkaniowych
powoduje zwiekszenie kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego.

W zwiazku z zwiekszeniem bonifikat od ceny sprzedazy, wprowadzonych w 2011
roku, opisanych szczegblowo w podrozdziale 3.2. przewiduje si¢ zwiekszenie
zainteresowania najemcéw wykupem lokali gminnych. Jednakze, z uwagi na koniecznos¢
uregulowania udziatbw w nieruchomosciach wspdlnych w budynkach bedacych
wspotwtasnoécia gminy, sprzedaz w poszczegdlnych nieruchomo$ciach zastanie
wstrzymana. Majac powyzsze na uwadze szacuje sie sprzedaz na poziomie ok. 30 lokali
rocznie.

Dane na poszczegdlne lata przedstawia ponizsza tabela.

ROK ILOSC [SZT] WARTOSG [zr] | CENA S[F;E]ZEDAZY
2012 20 1.883.200,00 383.760,00
2013 20 1.883.200,00 383.760,00
2014 25 2.354.000,00 479.700,00
2015 30 2.824.800,00 575.640,00
2016 30 2.824.800,00 575.640,00
razem 125 11.770.000,00 2.398.500,00
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Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy
optacajg najemcy tych lokali. Czynsz powinien obejmowaé: podatek od nieruchomosci,
koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczenn wspdlnego uzytkowania, w tym opfaty za utrzymanie czystosci,
energie cieplng i elektryczng. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat niezaleznych od witasciciela tj. optat za dostawe
energii, gazu, wody, oraz odbidr nieczystosci ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag mediéw lub dostawca ustug.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy Nakio
nad Notecig w drodze zarzadzenia. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu nalezy rozumieé
powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, w szczegdlnosci pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i spos6b uzywania; za powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza sie
powierzchni balkonéw, tarasoéw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, aby wplywy z czynszéw pokrywaly przynajmniej koszty biezacego utrzymania
budynkdow.

4.1. Polityka czynszowa w latach 2007 - 2011.

W latach 2007 — 2011 stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ulegata stopniowym zmianom, w poszczegolnych latach stawki te wynosity:

ROK MIASTO WIES
od 08.2007 1,62 1,34
od 05.2008 2,50 2,07
od 07.2009 5,85 5,85
od 07.2011 6,20 6,20

Do lipca 2009 roku ustalano stawke bazowg czynszu z podziatem na miasto Nakio
nad Notecig i gmine Nakio nad Notecig oraz z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych
i obnizajgcych stawke bazowg czynszu. W 2009 roku wprowadzono jedng stawke bazowg
czynszu obowigzujacg w lokalach mieszkalnych na terenie miasta i gminy Nakto nad
Notecig, jak réwniez zaktualizowano czynniki i przyjeto tylko czynniki obnizajgce tj. brak WC
i tazienki lub brak tazienki w lokalu; za ogrzewanie piecowe bez rozwinigtej instalacji
lokalowej centralnego ogrzewania, lub catkowity brak ogrzewania w lokalu; brak sieciowe;j
centralnie cieptej wody; brak gazu sieciowego; brak kanalizacji sanitarnej ogdlnosptawne;j,
lokal potozony w suterenie. Obecnie stawka bazowa czynszu wynosi 6,20 z/m?, natomiast
po uwzglednieniu wszystkich czynnikéw obnizajacych 2,80 zt/m?.

4.2. Polityka czynszowa w latach 2012 - 2016.

1. Obecnie obowigzuje stawka bazowa czynszu przyjeta Zarzadzeniem Nr 34/2011
Burmistrza Miasta i Gminy Nakfo nad Notecig z dnia 15 marca 2011 roku tj.
 lokale mieszkalne na terenie miasta i gminy Nakio nad Notecig — 6,20 zt/m?,
e lokale socjalne na terenie miasta i gminy Nakio nad Notecig — 1,40 zt/m?,
e wagony mieszkalne na terenie miasta i gminy Nakio nad Notecig — 0,70 zi/m?.
Stawke czynszu ustala sie z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa.
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2.

3.

43. C

1.

2.

4.4.

na lata 2012 - 2016

Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50% najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Przyjmuje sie, ze stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszana co najmniej raz
w roku. Przy ustalaniu stawki bazowej czynszu bedzie brany pod uwage roczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa
GUS.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonano w lokalu lub w nieruchomosci ulepszen majacych wptyw na wysoko$c
czynszu. Regulamin w zakresie postgpowania z najemcami gminnych zasobéw
mieszkaniowych, ktérzy dokonali badz dokonujg ulepszefi w lokalach, okresla
stosowne Zarzadzenie Burmistrza Miasta i Gminy Naklo nad Notecia.

zynniki obnizajace stawke bazowg czynszu.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 i art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2005, Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) w lokalach wchodzacych w skiad publicznego
zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich
warto$¢ uzytkowg, a w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich

stanu,
4) ogdlnego stanu technicznego budynku.

Przyjmuje sie nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu.

1) brak WC - 5%
2) brak fazienkiz WC -10%
3) brak fazienki w lokalu (dotyczy takze kabiny prysznicowej) - 5%
4) za ogrzewanie piecowe bez rozwinietej instalacji lokalowe; -10%
centralnego ogrzewania, lub catkowity brak ogrzewania w lokalu
5) brak sieciowej centralnie cieptej wody - 5%
6) brak gazu sieciowego - 5%
7) brak kanalizacji sanitarnej ogolnosptawnej - 5%
8) lokal potozony w suterenie - 5%

Warunki obnizki czynszu dla najemcéw lokali stanowigcych mieszkaniowy
zas6b gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) gmina moze obnizyé czynsz za lokale
zajmowane w zasobie publicznym.

O obnizke mogg ubiegaé sie jedynie najemcy lokali, ktérych sredni dochod brutto
osiagniety przez wszystkich czionkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech
ostatnich miesiecy poprzedzajacych date ziozenia wniosku, nie przekroczyt
wysokosci kwoty ustalonej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz.734 z p6zn. zm.).

Obnizki czynszu udziela Burmistrz Miasta i Gminy Nakio nad Notecig na wniosek
najemcy, na okres 12 miesigcy.

Burmistrz Miasta i Gminy Nakto nad Notecig moze na wniosek najemcy o niskich
dochodach obnizy¢ czynsz naliczony wedtug obowigzujgcych stawek:
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a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

e nie wiecej niz 50%, gdy $redni miesigczny dochéd najemcy nie przekracza
50% najnizszej emerytury,

e nie wiecej niz 40%, gdy $redni miesieczny dochéd najemcy przekracza 50%
najnizszej i nie przekracza 60% najnizszej emerytury,

e nie wiecej niz 30%, gdy $redni miesigczny dochod najemcy przekracza 60%
i nie przekracza 70% najnizszej emerytury

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

e nie wiecej niz 50%, gdy $redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30% najnizszej emerytury,

e nie wiecej niz 40%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego przekracza 30% najnizszej emerytury i nie
przekracza 40% najnizszej emerytury,

s nie wiecej niz 30%, gdy $redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej
emerytury.

5. Obnizki udziela sie najemcy w drodze o$wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Nakio
nad Notecig o obnizenie czynszu na okres 12 miesigcy, wydanego nie pézniej niz
w terminie 30 dni od dnia zloZzenia wniosku. Obnizka obowiazuje od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po wydaniu o$wiadczenia przez Burmistrza.
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Rozdzialt 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Pojecie zarzadzania nieruchomosciami zostato zdefiniowane w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
z pozn. zm.) jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na celu
w szczegllnosci: zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej
nieruchomosci, zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej gospodarki
energetycznej, biezace administrowanie nieruchomoscia, utrzymanie nieruchomosci w stanie
niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz uzasadnione inwestowanie
w nieruchomos$gé.

Od 2004 r. poczgtkowo z drodze postepowan przetargowych, a od 2009 r. w wyniku
negocjacji Gmina Naklo nad Notecig powierzyla ustugi zarzadzania i administrowania
nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi stanowigcymi 100% jej
wiasnosci oraz administrowanie lokalami potozonymi w nieruchomosciach, w ktérych Gmina
posiada udziaty — Nakielskiej Administracji Doméw Mieszkalnych Sp. z 0.0.

Nakielska Administracja Doméw Mieszkalnych Sp. z 0. o. zostata zawigzana zgodnie
z uchwatg XII/117/2003 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 30 wrzesnia 2003 r.
w sprawie likwidacji Zaktadu Budzetowego Administracji Doméw Mieszkalnych w celu
utworzenia spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig. Akt zatozycielski Spoétki zostat
sporzadzony w dniu 17.11.2003 r. w formie aktu notarialnego. Spétka gtownie prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania nieruchomoséciami bedacymi wiasnoscig Gminy Nakio
nad Notecig, wspoélnot mieszkaniowych, oséb prywatnych jak réwniez bedgcych w tzw.
,2administracji zleconej’, posiadajac wymagane prawem ubezpieczenie OC i zatrudniajgc
pracownikéw z licencjg wydang przez Ministra Budownictwa.

Podstawg finansowania dziatalno$ci spétki sg wplywy z czynszow wptacanych przez
najemcéw lokali, ktére przekazywane sg na konto Urzedu Miasta i Gminy, a nastgpnie
przekazywane z budzetu gminy jako wynagrodzenie za zarzadzanie i administrowanie
nieruchomosciami. Decyzje przekraczajgce czynnosci zwyklego zarzadu dotyczace m. in.
wlasnosci, inwestycji czy dysponowania zasobem mieszkaniowym pozostajg w kompetenciji
Burmistrza Miasta i Gminy Nakfo nad Notecia.

Obecnie zawarta umowa 0 zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Nakto nad Notecig obowigzuje do 31 grudnia 2012 .

Jezeli przepisy prawa nie bedg okreslaly innych przepiséw, w okresie obowiazywania
niniejszego programu nie przewiduje sig zmiany zarzadcy nieruchomosci gminnych.

W skutek stopniowej prywatyzacji zasobu powstaly wspdlnoty mieszkaniowe
dziatajgce w trybie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.). Gmina jako posiadajgca udzial we wspétwiasnosci moze
jedynie wspoétdecydowaé o wyborze zarzadcy i zarzadu na takich samych prawach jak
wiasciciele lokali wyodrebnionych. Aktualnie Gmina posiada udziaty w 102 wspdlnotach
mieszkaniowych zarzgdzanych przez licencjonowanych zarzadcéw oraz wspétwlascicieli.
W wiekszoséci przypadkach zarzadcg jest Nakielska Administracja Domoéw Mieszkalnych
Sp. z 0.0. oraz Spétdzielnia Mieszkaniowa ,WESTALKA".
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Rozdzial 6
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Podstawowym zrédtem utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Nakio nad
Notecig sa;

e dochody z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe (wysokos¢ dochodow
z czynszow zalezy od planowanej wielkoSci zasobow pozostajgcych
w zasobie gminnym oraz od planowanej w kolejnych latach wysokosci
czynszow),

¢ dochody z tytutu dzierzawy i wieczystego uzytkowania (wysoko$¢ dochodow
z tego tytutu uzaleznione sa od wysokosci czynszow dzierzawnych
i wysokosci optat za uzytkowanie wieczyste),

e dochody z tytutu sprzedazy lokali (wysoko$é wptywéw do budzetu uzalezniona
jest od ilosci zbytych lokali w danym roku).

2. Giéwnym Zrédiem finansowania nowych lokali jest budzet gminy.

3. Dodatkowym Zrédlem dofinansowania budowy lokali socjalnych, mieszkan
chronionych i lokali wchodzgcych w skitad mieszkaniowego zasobu gminy nie
stanowiacych lokali socjalnych moze by¢ Fundusz Doptat — jako finansowe wsparcie
z budzetu panstwa.
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Rozdziat 7

Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania i administracji nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoéiwlascicieli, kosztami administracji
lokalami gminnymi, a takze wydatki inwestycyjne.

7.1. Planowane wydatki na koszty biezacej eksploatacji.

Koszty eksploatacji obejmujg biezace wydatki na utrzymanie, w stanie niepogorszonym,
nieruchomosci wspélnych (tj. utrzymania porzadku i czystosci, ubezpieczenia OC,
okresowych przegladéw, dostawy energii elektrycznej, konserwacji, kosztéw bankowych)
oraz napraw koniecznych obcigzajacych wynajmujacego lokal.

Zaktadany wzrost kosziéw eksploatacji ustalono uwzgledniajgc zakladang inflacje,
ewentualne podwyzki ustug i cen wchodzacych w zakres eksploatacji oraz postepujacym
zuzyciem technicznym elementéw obiektow.

PROGNOZOWANE KOSZTY EKSPLOATACJI

2012 2013 2014 2015 2016

663 000 715 000 771 000 832 000 898 000

7.2. Planowane wydatki na koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw.

LP. RODZAJ ZADANIA 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | RAZEM
Inwentaryzacja budowlana 127 143 15 15 15 315
1. 'wlokalach socjalnych: 37 0 0 0 0 37
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 90 143 15 15 15 278
Roboty rozbiérkowe 0 65 5 5 5 80
2. | wlokalach socjalnych: 0 0 0 0 0 0
w pozostalych lokalach mieszkalnych: 0 65 5 5 5 80
Remonty wiezb i pokryé dachowych 255 232 495 235 275 1492
3. | wlokalach socjalnych: 25 20 0 0 0 45
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 230 212 495 235 275 1447
Remont elewacji 496 310 170 170 150 1326
4. | wlokalach socjalnych: 160 0 170 0 0 330
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 336 310 0 170 150 996
Wymiana stolarki 70 72 74 76 78 370
5. | w lokalach socjalnych: 7 7 7 8 8 37
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 63 65 67 68 70 333
Remont klatek schodowych 51 55 60 65 70 300
6. | w lokalach socjalnych: 8 8 9 0 0 25
w pozostalych lokalach mieszkalnych: 43 47 51 65 70 275
Roboty zduriskie 51 52 54 56 58 271
7. | wlokalach socjalnych: 4 5 5 5 5 24
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 47 47 49 51 53 247
Pozostate roboty ogéinobudowlane 100 102 104 106 108 520
8. | wlokalach socjalnych: 30 31 31 32 32 156
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 70 71 73 74 76 364
Wymiana wewnetrznej instalacji
9. elgktrycznej ¢ ] 20 23 15 15 15 88
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w lokalach socjalnych: 5 5 3 3 3 19
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 15 18 12 12 12 69
Wymiana lub doszczelnienie
- wewnetrznej instalacji gazowej 30 s = A S 1
" | wlokalach socjalnych: 0 0 0 0 0 0
w pozostalych lokalach mieszkalnych: 30 32 34 36 38 170
Wymiana lub remont wewnetrznej
11 instalacji wodno — kanalizacyjnej = a3 £6 a3 =5 s
" ['wlokalach socjalnych: 5 5 5 5 5 25
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 38 20 20 20 20 118
Roboty nieprzewidziane, awarie 51 52 54 56 58 271
12. | w lokalach socjalnych: 8 8 8 8 9 41
w pozostatych lokalach mieszkalnych: 43 44 46 48 49 230
OGOLEM: 1294 | 1163 | 1105 860 895 5346

7.3. Planowane wydatki na koszty zarzadzania i administracji.

Koszty zarzadzania i administracji obejmujg wydatki: - na lokale gminne we wspdlnotach
mieszkaniowych (koszty zarzadzania nieruchomosci wspoélnej i administracji lokalami
gminnymi); - nieruchomosci 100% wtasnosci Gminy (koszty zarzgdzania i administracji);
- lokali gminnych w obcym zarzadzie (koszty administracji).

PROGNOZOWANE KOSZTY ZARZADZANIA | ADMINISTRACJI

2012 2013

2014

2015

2016

541 000 581 000

601 000

621 000

646 000
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Rozdziat 8
Opis innych dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

8.1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

1. W okresie obowigzywania programu nie planuje sig rozbiérki budynkéw, a tym samym
zwigzanych z tym zamian lokali.

2. Dla racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym i realizacji zadan
ustawowych Gminy Nakto nad Notecig nalezy wytaczy¢ ze sprzedazy nizej wymienione

budynki i lokale mieszkalne:

LP. ADRES L"acl’(if_l NR LOKALU
1. | ul. Bartkowskiego 1, Naklo nad Notecig 3 1,3
2. | ul. Bydgoska 33, Nakio nad Notecig 5 1,2,3,4,5
3. | ul. Dabrowskiego 20, Nakio nad Notecig 1 22
4. | ul. Dgbrowskiego 39, Nakio nad Notecig 3 1,2,3
5. | ul. Dluga 16, Nakio nad Notecig 11 1,2,3,4,5,6,8,9,10,11,12
6. | ul. Gimnazjalna 2, Nakio nad Notecig 4 1,2,3,4
7. | ul Kilinskiego 2a, Nakio nad Notecig 2 1,33,44
8. | ul. Mrotecka 1a, Nakio nad Notecig 1 1
9. | ul. Pocztowa 3, Nakio nad Notecig 1 8
10. | ul. Wodna 1, Nakio nad Notecig 3 1,2,4
11. | ul. Wodna 7, Nakio nad Notecig 2 1,2
12. | ul. Wodna 7a, Nakio nad Notecig 9 1,2,3,45,6,7,8,9
13. | ul. Wodna 9, Naklo nad Notecig 8 1,2,5,6,7,8,9,11
14. | ul. Wzg. Wodociagowe 1, Nakio nad Notecia | 23 115':'21'21‘1"?‘:’,’1%,71'31‘;&;;1' !1;2':‘22:,;,1244
15. | ul. Szubifska 62, Paterek 8 1,2,3,4,5,6,7,8
16. | ul. Dziatkowa 7, Potulice 5 17,18,19,20,21
17. | Polichno 2 3 2,46
18. | ul. Stoneczna 7, Trzeciewnica 9 1,2,3,4,5,6,7,8,9
SUMA: 101 X

Plany dotyczace sprzedazy mieszkan powinny obejmowaé pozostate lokale. Dziatanie to
powinno wymusié na lokatorach system zamiany mieszkan. Najemcy, ktdrzy z réznych
przyczyn nie sg zainteresowani nabyciem na wiasno$¢ zajmowanego przez siebie
mieszkania powinni przenies¢ sie do lokali w budynkach nalezacych w 100% do gminy.
Zwolnione w ten sposéb lokale bylyby oferowane tym, ktérzy sa w stanie wykupi¢ dane
mieszkanie na wiasnosc.

3. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

1) Zamiana mieszkan ma postuzy¢ jako instrument w realizacji nastgpujacych celow:
e poprawy warunkéw mieszkaniowych lokatoréw zasobéw komunalnych,

e zmniejszenie liczby diuznikéw i listy potencjalnych o0sob oczekujgcych
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na lokale socjalne.

2) Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywaé zamiany zajmowanych przez nich lokali z:
e najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
e lokatorami mieszkan, z ktérych jeden nalezy do mieszkaniowego zasobu gminy,
o wiascicielami lokali mieszkalnych.

3) Zamiany dokonywane sa na wniosek i kazdorazowo wymagajg zgody Burmistrza Miasta
i Gminy Nakto nad Notecia.

4) Burmistrz Miasta i Gminy nie wyrazi zgody na zamiang w przypadku lokalu zadiuzonego
lub bez ustalonych warunkéw uregulowania zadtuzenia.

5) Burmistrz Miasta i Gminy nie wyrazi zgody na zamiang, jezeli bytaby sprzeczna
z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

6) Pozostate formalnosci zwigzane z dokonywaniem zamiany (sporzgdzenie umowy najmu)
prowadzone sg przez administratora nieruchomosci.

4. Aby rozszerzyé udziat i zaangazowanie w tworzeniu systemu zamiany mieszkan
wszystkich podmiotow ksztattujacych lokalng polityke mieszkaniowa, nalezy
kontynuowaé wspéiprace ze spotdzielniami mieszkaniowymi w zakresie systemu
zamiany mieszkan fj.

e przejscia 0osdb objetych eksmisjg z zasobéw spéidzielczych do gminnych mieszkan
socjalnych oraz zasiedlania mieszkan spdtdzielczych osobami wskazanymi przez
gmm%

e przydziat mieszkania w zasobach spoétdzielczych rodzinom wskazanym przez gming
w zamian za pomoc finansowg gminy w realizacji infrastruktury technicznej dla nowej
substanciji mieszkaniowej z wykorzystaniem $rodkéw z KFM,

e szczegblowe zasady wzajemnej wspoétpracy okreslg odrgbne umowy i porozumienia.

8.2. Planowana sprzedaz lokali.

W zwigzku z zwiekszeniem bonifikat od ceny sprzedazy, wprowadzonych w 2011
roku, opisanych w podrozdziale 3.2. przewiduje sie zwigkszenie zainteresowania najemcow
wykupem lokali gminnych w 2012 roku. W nastepnych latach, biorgc pod uwage tempo
procesu prywatyzacji z lat ubieglych oraz koniecznosé uregulowania udziatow
w poszczegdblnych budynkach z udziatem gminy szacuje sig¢ sprzedaz na poziomie 30 lokali
rocznie. Szczegdtowe dane zostaty zawarte w Rozdziale 3 niniejszego programu.

Program opracowal zespét powotany Zarzadzeniem Nr 64/2011 Burmistrza Miasta i Gminy
Naklo nad Notecia z dnia 17 maja 2011 roku, w nastepujacym skifadzie:

1. Jarostaw Derus — Dyrektor Wydziatu RNL UMiG Nakto nad Notecig,
2. Monika Sotdyga — Inspektor Wydzialu RNL UMIG Nakio nad Notecia,
3. Anita Chesiak - Inspektor Wydziatu RNL UMiG Nakfo nad Notecia,
4. Zofia Malikowska - Inspektor Wydziatu RNL UMiG Nakio nad Notecia,
5. Elzbieta Pasieka - Inspektor Wydziatu Pl UMIG Nakto nad Notecig,
6. Marek Mamach — Kierownik DZN NADM Sp. z o.0.

7. Jan Swiattowski — Przewodniczacy Komisji ds. Rozdziatu Mieszkar.
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