Projekt

Uchwata Nr ............ 12012
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
zdnia ............ 2012r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci
miasta i gminy Naklo nad Notecig w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i péinocnej
obwodnicy miasta.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz arl, 34 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 ptanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413; 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871: z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153 poz. 901) w zwiazku z art. 4 ust, 2 ustawy z 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy O Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym { Dz. U. 2 2001r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458: z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241;
z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; z 2011 r. Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281)

Rada Miejska

uchwala co nastepuje:

Rozdzial |

Przepisy ogodine

§1. Po stwierdzeniu zgodnosci  z  ustaleniami studium uwarunkowar
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Naklo uchwalonego uchwalg
nr X11/219/2011 Rady Miejskiej w Nakle nad Nolecia z dnia 29 wrzesnia 2011r,,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta i gminy Naklo nad Notecig w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i pdinocnej
obwodnicy miasta w granicach oznaczonych na rysunku stanowiacym zatacznik

graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa 0O:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Nakle
nad Notecia stanowigca ustalenia pianu,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie
wskali 1: 2000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly na ktorym
przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

przepisach szczegoinych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren 0 okreslonym sposobie uzytkowania,
ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada
swaj symbol liczbowo-literowy oraz odpowiedni tekst pianu;

funkcji podstawowej — nalezy przez lo rozumieé takie funkcje, ktére powinny
przewazaC na obszarze objetym planem;

funkcji uzupetniajacej Idopuszczainej/ — nalezy przez to rozumieé funkcje inne niz
podstawowe, kidre uzupelniajg lub wzbogacajg funkcje podstawowe i nie sg
Z nimi sprzeczne;

tymczasowym sposobie zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumied
funkcje i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terenu okreslone w planie,
dopuszczone do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego funkcjg

podstawowa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
umozliwienie dzialalnogci rdéznych podmiotow gospodarczych majacych na celu
podjecie inwestycji, przy jednoczesnej minimalizacii wzajemnych konfliktow,
ochrona intereséw publicznych w zakresie ochrony $rodowiska, komunikacii

drogowej | elementow uzbrojenia terenu.

§ 4. 1.Integralng czesé uchwaly stanowig.
a) rysunek planu w skali 1:2000 jako zatgcznik nr 1 do uchwaly,
b) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygniecie © sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu pianu, jako zalgcznik nr 2 do uchwaly,
c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
» zakresu infrastrukiury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik nr 3 do uchwaly.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania;
3) nieprzekraczaina linia zabudowy;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

5) symbole identyfikujace tereny o roznym sposobie uzytkowania.

§ 5. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na obszarze objetym planem przepisy
gminne, dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoinych
terenéw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy,
zakazy i warunki.

2. Oprocz przepisow niniejszej uchwaly maja tu zastosowanie przepisy ustaw

szczegolnych wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat l}

QOgolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej.
2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, o
symbolu - MN/MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
o symbolu - MN/U,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej, o symboiu — MN,
4) tereny zabudowy ustugowej, o symbolu — U,
5) tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
o symbolu - U/MN,

6) tereny parkingu, o symboiu - KP,
7) tereny zieleni urzadzonej, © symbolu — ZP,
8) tereny drog publicznych, droga ekspresowa, o symbolu — KD-E,

9) tereny drog publicznych, droga zbiorcza, o symbolu — KD-Z,
10)tereny drog publicznych, droga lokalna, o symbolu — KD-L,
11)tereny drog publicznych, droga dojazdowa, o symbolu — KD-D,
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12)tereny drog wewnetrznych, o symbolu — KDW,

13)tereny infrastruktury technicznej — elekiroenergetyka, o symbolu — E.

3. Zakazuje sie wprowadzenia funkcji niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem
terendw, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) budynki nalezy lokalizowac z zachowaniem minimalnych odleglosci od
drég i granic dzialek, okreslonych na rysunku pianu jako nieprzekraczalne
linie zabudowy; jezeli na rysunku planu, badz w tekscie, nie okreslono finii
zabudowy, minimaing odleglosc zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej
nalezy ustali¢ wg aktualnych przepisow o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki,

2) istniejace budynki naruszajgce wyznaczone planem linie zabudowy mogag
by¢ adoptowane i przebudowywane, przy czym ich rozbudowa lub
nadbudowa jest mozliwa wylacznie z zachowaniem tych lini,

3) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca sie zywoploty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartoSci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych.

6. Zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: w przypadku nairafienia na obiekty zabytkowe w trakcie
prowadzenia prac ziemnych nalezy zastosowaé sig do przepisow Ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztallowania przestrzeni publicznych:
wymagana szczegoina dbalosé o wysoka jako$C estetyczng elementow
wyposazenia przestrzen publicznych, m.in. obiektow matej architektury,
oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

1) w przypadku gdy dla terenu okreslono funkcje podstawowa i uzupelniajace
ustala sie, ze funkcje uzupelniajace nie moga zaja¢ wiecej niz 30%

powierzchni calego terenu i ogdinej kubatury obiektow,



9.

2) w przypadku gdy dla terenu zapisano wiecej niz jedng funkcje nie
okreslajac funkcji podstawowej ustala sig, ze moga one by¢ wprowadzane
rownolegle badz wybidrezo,

3) obowigzuje lokalizacja zabudowy 0 wysokiej jakosci architektoniczno-
estetycznej, zgodnie z zasadami  okreslonymi w  ustaleniach
szczegotowych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow | obiektow podiegajacych

ochronie przyrody, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: na terenie

objetym planem nie wystepujq tereny podlegajace ochronie przyrody.

10. Szczegolowe zasady | warunki scalania | podzialu nieruchomosci: nie ustala

1)

2)

3)

4)

3)

sie.
11.

infrastruktury technicznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

oéwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac 1 wykonad
z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych
do realizacji zadan publicznych, w tym glownie w liniach rozgraniczajacych
ulic,

na kazdej dzialce przeznaczone] pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zapewnic min. 2 miejsca parkingowe; dla zabudowy
wielorodzinne] min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; dla dzialek
przeznaczonych pod dodatkowe funkcje uslugowe ilos¢ ta winna by¢
odpowiednio zwigkszona w saleznosci od potrzeb, potrzeby parkingowe
pozostalych terenow ustugowych winny by¢ zapewnione w granicach tych
terendw.

zaopatrzenie w wode z miejskiej]  sieci wodociggowej;  siec
w ukladzie pierécieniowo — rozgaleznym nalezy uzbroi¢ w zasuwy i hydranty
ppoz. w ilosci okreslone] przepisami szczegoinymi,

odprowadzenie sciekow do zbiorczej sieci kanalizacyjnej; do czasu realizacji
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia sciekow
do szczelnych zbiornikdw okresowo oproznianych; po wybudowaniu zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja istnigjacych zbiomikow na

nieczystosci ciekle,



6) odprowadzenie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — wedlug gestora sieci,
8) na calym obszarze objetym planem stosowac proekologiczne Zrddla energii

o niskim zasiarczeniu.

9) w zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczna ustala sie:

a) zasilanie istniejacych obiektow z istniejacych przytaczy, po ewentualnym
dostosowaniu ich do zwiekszonego poboru mocy,

b) zasilanie projektowanych obiektow z linii kablowych niskiego napiecia,
wyprowadzonych ~ z  projektowanych  stacji transformatorowych
parterowych,

c) stacje transformatorowe parterowe lokalizowaé na geodezyjnie
wydzielonych dziatkach o wymiarach min. 8,0 x 8,0 m z dostepem do drog
publicznych,

d) projektowang  stacje transformatorowag zlokalizowang na terenie
oznaczonym symbolem 15MN/MW zasili¢ przelotowo z istniejacego kabla
SN w ulicy Staszica,

e)docelowo, po  wykonaniu  powyzszych powigzan, likwidacja
napowietrznych linii SN przebiegajacych przez teren opracowania.

10)zasady obslugi w zakresie telekomunikacji: podtgczenie do telefonii
stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach okreslonych
przez wybranego gestora sieci,
11)zasady obslugi w zakresie odpadéw komunalnych:
a) na kazdej dzialce nalezy wyznaczyC migjsce na lokalizacje pojemnika do
czasowego gromadzenia odpadow stalych,
b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi i szczegolnymi.
12.Sposcby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: do czasu realizacii ustalen planu dopuszcza sie
uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.
13. Ustala sie stawke procentowg sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
wartogei  nieruchomo$ci na 30% =z wylaczeniem gruntéw gminnych

i przeznaczonych pod inwestycje publiczne,



Rozdzial 1il

Przepisy szczegotowe

§ 7.Tereny oznaczone symbolami 1MN/U i 2MN/U przeznacza sie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, dla ktdrych ustala
sie:

1)} jako funkcje podstawowg terenu - mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej,

2) jako funkcje uzupeiniajaca — uslugi o uciazliwosci nie przekraczajacej
granic wiadania, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie realizacjg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
uslugowych, garazowych oraz gospodarczych,

4) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji dia ktorych wymagane jest lub moze
byé wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza sig podzial terenu na dziatki budowlane z zasirzezeniem, ze
kazda z wydzielonych dzialek budowtanych nie moze byé mniejsza niz
0,08 ha,

6) na poszczegolnych dziatkach budowlanych moziiwos¢ budowy wytacznie
jednego budynku mieszkalnego, oraz jednego budynku przeznaczonego
do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej;

7) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych i maksymalnie
11 m, w tym poddasze uzytkowe,

8) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do *
10°, zaleca sie krycie materialem ceramicznym lub podobnym
w odcieniach czerwieni,

9) architektura budynkéw garazowych, gospodarczych i ustugowych winna
byé zharmonizowana z budynkiem mieszkalnym,

10) sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu,

11)dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy

na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,



12)dla przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow oraz w trakcie realizacji

dopuszcza sie realizacje inwestycji uwzgledniajac dotychczasowe
parametry z zakresu kagta nachylenia potaci dachowych i wysokosci
ztolerancja do 15% oraz pokrycia dachu inieprzekraczainych tini

zabudowy,

13) dopuszcza sie tymczasowe przeznaczenie czesci dzialki nr 106/2 oraz

dzialek nr 107/7, 10718 i cz. dz. 107/9 pod lokalizacie miejsc parkingowych

i zabudowy garazowej,

14) zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki jako teren biologicznie

czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna),

15)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - do 60%,

16) zakaz przeksztalcania istniejace] rzezby terenu, tworzenia nasypow

i niwelacji; szczegolnej ochrony wymagaig skarpy na terenie TMN/U.

§ 8.Tereny oznaczone symbolami 3MN, 4MN, 8MN przeznacza si¢ na cele

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych ustala sig:

1)

6)

na poszczegdinych dzialkach budowlanych mozliwos¢ budowy wylacznie
jednego budynku mieszkalnego, pomieszczenia gospodarcze i garazowe
nalezy taczyé¢ z budynkiem mieszkalnym,

dopuszcza sie podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem,
e kazda z wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
0,08 ha,

wysokosé zabudowy mieszkaniowej do dwéch kondygnacji naziemnych
i maksymalnie 11 m, w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° 7 tolerancjg do +
10°, zaleca sie krycie materialem ceramicznym lub podobnym
w odcieniach czerwieni,

usytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczainych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych utic
dojazdowych i min. 8,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej ful. Armii
Krajowej/ i ulicy zbiorcze] drogi powiatowej /ul. Olszewskiej/,

zachowanie minimum 60% powierzchni dzialki jako teren biclogicznie

czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna),



7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanegj - do 40%.

§ 9.Teren oznaczony symbolem SMN przeznacza sig na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktdrych ustala sie:

1) mozliwo$é czasowego wykorzystania terenu w sposob dotychczasowy,

2) zakaz dalszej rozbudowy i wznoszenia obiektow stuzacych produkgji rolnej,

3) mozliwo$é wydzielenia nowych dziatek budowlanych,

4)

6)

7)

8)

9)

na poszczegolnych dzialkach budowlanych mozliwosé budowy wyltacznie
jednego budynku mieszkalnego, pomieszczenia gospodarcze i garazowe
nalezy lgczy¢ z budynkiem mieszkalnym,

wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji naziemnych
i maksymalnie 11 m, w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° 7 tolerancjg do +
10°, zaleca sie krycie materialem ceramicznym lub podobnym
w odcieniach czerwieni,

usytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku pianu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic
dojazdowych i min. 80m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej /ul. Armii
Krajowej/ i ulicy zbiorczej — drogi powiatowej /ul. Olszewskiej/,

obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej na planie
symbolem KD-Z1,

zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki jako teren biologicznie

czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna),

10)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - do 50%.

§ 10.Teren oznaczony symbolem 7U przeznacza sie na cel zabudowy

ustugowej, dia ktorego ustala sig:

1)

dopuszcza sie podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem,
se kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie moze byc mniejsza niz
0,12 ha,

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci  uslugowej

o wysokos$ci nie przekraczajacej 8,0 m,
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4) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° z tolerancjg do
20%,

5) laczna powierzchnia zabudowana dziatki budowlane] nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni calkowite],

6) minimum 30% nalezy przeznaczy¢ pod zielen ozdobng i izolacyjng,

7) wzdluz granicy z potnocna obwodnicy miasta nalezy wykonaé pas zieleni
izolacyjnej érednio i wysoko rosngcej szerokosci min. 5,0 m,

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji dia ktorych wymagane jest lub moze
byé wymagane sporzadzenie raporiu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

9) sytuowanie budynkdw z zachowaniem nieprzekraczainych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych i min. 8,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej /ul. Armii
Krajowej/ i ulicy zbiorczej — drogi powiatowej fulica Olszewska/ oraz min,
40,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 10,

10) obsiuga komunikacyjna wytacznie z drogi publicznej dojazdowej KD-D6.

§ 11.Teren oznaczony symbolem 8KP przeznacza sie na cel parkingu:
dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodow osobowych i realizacje obiektow
matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchnie parkingu nalezy wykonac z

materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu.

§ 12.Teren oznaczony symbolem 9MN/U przeznacza sie na cel zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, dla ktorego ustala sig:

1) adaptacje istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy lub wymiany na cele zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i nieuciazliwych ustug,

2) zachowanie minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej jako teren
biologicznie czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna),

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 60%,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych i maksymalnie

11 m, w tym poddasze uzytkowe,



5) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do =
10°,

6) dla nowych obiektow i czesci dobudowywanych nalezy przyjaé
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, tj. min.
15,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej /Staszica/ oraz min. 8,0 m od
krawedzi jezdni ulicy zbiorczej - drogi powiatowej /ulica Olszewska/,

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji dla ktdrych wymagane jest lub moze
byé wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci

publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13.Teren oznaczony symbolem 10MN przeznacza sig na cel zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktdrego ustala sig:

1) adaptacie istniejacej zagrody rolniczej, docelowo przeksztaiconej
w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza sie podziat terenu na dzialki budowlane z zasirzezeniem,
7e kazda z wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
0,1 ha,

3) dla nowo wydzielonych dzialek ustala sie wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej do dwdch kondygnacji naziemnych i maksymalinie 11 m,
w tym poddasze uzytkowe,

4) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do +
10°, =zaleca sie krycie materiatem ceramicznym lub podobnym
w odcieniach czerwieni,

5) usytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu . min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych
ulicy dojazdowej, min. 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej /Staszical,

6) zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki budowianej jako teren
biologicznie czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna),
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 50%.

§ 14.Teren oznaczony symbolem 11MN/U przeznacza sie na cel zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, dla ktérego ustala sig:



1) jako funkcje podstawowa terenu - mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej,

2) jako funkcje uzupelniajaca — uslugi o uciazliwosci nie przekraczajacej
granic wladania, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
uslugowych, garazowych oraz gospodarczych,

4) na poszczegdinych dziatkach moziiwosé budowy wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku przeznaczonego do
prowadzenia dzialainosci ustugows;j,

5) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji dla ktorych wymagane jest lub moze
byé wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu 1gcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

6) wysokosé zabudowy do dwéch kondygnacii naziemnych i maksymalnie
11 m, w tym poddasze uzytkowe,

7} dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do *
10° kryte materiatem ceramicznym lub podobnym w odcieniach czerwieni;

8) architektura budynkéw garazowych, gospodarczych i uslugowych winna
by¢ zharmonizowana z budynkiem mieszkatnym,

9) zachowanie minimum 40% powierzchni dzialki jako teren biologicznie
czynny (zielen uzytkowa lub ozdobnay),

10)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - da 60%,

11)sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu ti. min. 8,0 m od krawedzi jezdni ulicy

zbiorczej — drogi powiatowej /ulica Olszewska/.

§ 15.Teren oznaczony symbolem 12MN przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dia kiérych ustala sie:
1) mozliwo$éé czasowego wykorzystania terenu w sposob dotychczasowy,
2) zakaz dalszej rozbudowy i wznoszenia obiektow stuzacych produkcii roinej,

3) mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych,
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4) na poszczegolnych dzialkach mozliwosé budowy wytacznie jednego
budynku mieszkalnego, pomieszczenia gospodarcze i garazowe nalezy
taczy¢ z budynkiem mieszkalnym,

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondyanacji naziemnych
i maksymainie 11 m, w tym poddasze uzytkowe,

6) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do +
10°, =zaleca sie krycie materialem ceramicznym Jlub podobnym
w odcieniach czerwieni,

7) usytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych i min. 8,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej /ul. Armii
Krajowej/ i ulicy zbiorczej — drogi powiatowej /ul. Olszewskigj/,

8) zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki jako teren biologicznie
czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna),

9) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - do 50%.

§ 16.Teren oznaczony symbolem 13MN/U przeznacza sig na cel zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, dla ktorego ustala sie:

1) jako funkcje podstawowg terenu - mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinne;j,

2) jako funkcje uzupelniajacg — uslugi o ucigzliwosci nie przekraczajgce;
granic wtadania, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznei, zgodnych z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych, garazowych oraz gospodarczych,

4) na poszczegolinych dziatkach mozliwos¢é budowy wylgcznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku przeznaczonego do
prowadzenia dziatalnosci ustugowej,

5) wysokosé zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych i maksymalnie
11 m, w tym poddasze uzytkowe,

6) dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do +

10° kryte materialem ceramicznym fub podobnym w odcieniach czerwient;



7) architektura budynkéw garazowych, gospodarczych i uslugowych winna
byé zharmonizowana z budynkiem mieszkalnym,

8) syluowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic
publicznych dojazdowych i lokalnej KD-L2 oraz min. .15,0 m od krawedzi
jezdni ulicy zbiorczej /ul. Staszical,

9) zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki jako teren biologicznie
czynny (zielen uzytkowa lub ozdaobna),

10)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 50%,

11) w poinocno-wschodnigj czgsci terenu konieczno$é zlokalizowania staci
transformatorowej o wielkosci dostosowanej do zapotrzebowania mocy,

12) obowiazuje zakaz realizacji inwestycii dla ktérych wymagane jest lub moze
byé wymagane sporzgdzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu 1gcznosci

publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 17.Tereny oznaczone symbolami  14MN/MW, 15MN/MW, 23MN/MW
przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, dla
ktorych ustala sie:

1) mozliwos¢  zastosowania zamiennie  zabudowy  mieszkaniowe]
wielorodzinnej badz jednorodzinnej,
2)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
przyjac:
- wysoko$é¢ zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych i maksymalnie
15 m,
- dachy wysokie dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu 30° z tolerancjg do
+ 20%,
- dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych uslug podstawowych,
w parterach budynkow mieszkalnych,
- miejsca garazowe nalezy sytuowac jako wbudowane w przyziemiach

budynkéw mieszkalnych,



w granicach terendw przewidzie¢ place gospodarcze, place zabaw dla
malych dzieci oraz zielen wypoczynkowg w bezposrednim sgsiedztwie
budynkow mieszkalnych i izolacyjna wzdluz tras komunikacyjnych,

w granicach terenu 15MN/MW koniecznos$¢ zlokalizowania stacji
transformatorowej parterowe;j,

sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu t. min. 5,0m od linii
rozgraniczajacych ulic dojazdowych i lokalnych oraz min. 15,0 m od
krawedzi jezdni ulicy zbiorczej ful. Staszica/,

przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] nalezy
przyjac:

dopuszcza sie podziatl terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem,
7e kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz 0,08 ha,

dla terenu 14MN/MW mozliwosé wprowadzenia wewnetrznej
niepubliczne] drogi dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m,

na poszczegdlnych dziatkach mozliwos¢ budowy wylacznie jednego
budynku mieszkalnego, pomieszczenia gospodarcze i garazowe nalezy
faczy¢ z budynkiem mieszkalnym,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacii naziemnych
i maksymalnie 11 m, w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do
+ 10° kryte materialem ceramicznym lub podobnym w odcieniach
czerwieni,

usytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu t. min. 50m od linii
rozgraniczajgcych ulic dojazdowych i lokalnych oraz min. 15,0 m od
krawedzi jezdni ulicy zbiorczej /ul. Staszica/,

zachowanie minimum 60% powierzchni dzialki jako teren biologicznie
czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna},

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - do 40%,



- w granicach terenu 15MN/MW koniecznosc zlokalizowania stacji

transformatorowej o wielkosci dostosowanej do zapotrzebowania mocy.

§ 18.Teren oznaczony symbolem 16U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy

uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego ustala sig:

1) dopuszcza sig podziat terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem,
7e kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
0,08 ha,

2) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

3) budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci  ustugowe]
o wysokosci nie przekraczajacej 8,0 m,

4) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji naziemnych
i maksymalnie 11 m,

5) dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° z tolerancjg do *
20%,

6) zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki jako teren biologicznie
czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna),

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 50%,

8) sytuowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic
lokalnej i dojazdowej i min.15,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej /ul.
Staszica/,

9) obstuga komunikacyjna wylacznie z drogi publicznej: lokalnej KD-L1
i dojazdowej KD-D2,

10)obowiazuje zakaz realizacji inwestycji dia kitorych wymagane jest tub
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu 0 oddzialywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami

odrebnymi.

§ 19.Teren oznaczony symbolem 17MN przeznacza sie na cel zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego ustala sie:

16



1)

2)

7)

dopuszcza sie podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem,
?e kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie mozZze by¢ mniejsza
niz 0,08 ha,

na poszczegélnych dzialkkach mozliwodé budowy wylacznie jednego
budynku mieszkainego, pomieszczenia gospodarcze i garazowe nalezy
taczyé z budynkiem mieszkalnym,

wysokosé zabudowy mieszkaniowe] do dwdch kondygnacji naziemnych
i maksymalnie 11 m, w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancja do +
10° kryte materiatem ceramicznym lub podobnym w odcieniach czerwieni,
usytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczainych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych i ulicy lokalnej oraz od linii rozgraniczajacej projektowanej
zmiany przebiegu ul. Olszewskiej,

obsluga komunikacyjna wylacznie z drég publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolami KD-D1 i KD-D3; zakaz bezposrednich wjazdow
i wyjazddw na droge publiczng powiatowa KD-Z1,

zachowanie minimum 60% powierzchni dziatki jako teren biologicznie

czynny (zieler uzytkowa lub ozdobna),

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - do 40%.

§ 20.Teren oznaczony symbolem 18U przeznacza sie¢ na cel zabudowy

uslugowej, dia ktérego ustala sie:

1)

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, Ze
kazda z wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
0,1 ha,

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

budynki przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci uslugowej
o wysokosci nie przekraczajacej 8,0 m,

dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° z tolerancja do +
20%,

zachowanie minimum 40% powierzchni dzialki jako teren biologicznie

czynny {zielen uzyltkowa lub ozdobna),
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6) maksymaina powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - do 60%,

7) wzdiuz granicy z poinocng obwodnicg miasta nalezy wykonac pas zieleni
izolacyjnej $rednio | wysoko rosngcej szerokosci min. 5,0 m,

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji dla ktorych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane sporzadzenie raportu 0 oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

9) sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu . min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych
ulicy dojazdowej i ulicy zbiorczej /droga powiatowa — ulica Olszewska/
oraz min. 40,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 10,

10) obstuga komunikacyjna wylacznie z drogi publicznej dojazdowej KD-D1;
zakaz bezposrednich wjazdow i wyjazddéw na droge publiczng KD-Z1
i KD-E1.

§ 21.Teren oznaczony symbolem 19ZP przeznacza sig na cel zieleni
urzadzonej, dla ktorej ustala sig:

1) adaptacje istniejacych oczek wodnych do odprowadzenia wod opadowych
z drogi krajowej numer 10,

2) obsiuga komunikacyjna wylacznie z drogi publicznej lokalnej KD-L1, zakaz
bezposrednich wjazdow i wyjazdow na droge krajowg,

3) lokalizacja ewentualnych wymaganych wzgledami technicznymi obiektow
budowlanych wylacznie z uwzglednieniem nieprzekraczainych linii
zabudowy okresionych na rysunku planu tj. min. 20,0m od linii
rozgraniczajgcych drogi ekspresowej i 5,0 m od linil rozgraniczajgcych

ulicy publicznej lokalnej KD-L1.

§ 22.Teren oznaczony symbolem 20U przeznacza sie na cel zabudowy
ustugowej, dla ktorego ustala sie:
1) dopuszcza sie podzial terenu na dziakki budowlane z zastrzezeniem, ze
kazda z wydzielonych dziatek budowlanych nie moze byc mniejsza niz
0,08 ha,

2) zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowej,



3) budynki przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci  ustlugowej
o wysokosci nie przekraczajgcej 8,0 m,

4) dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° z tolerancijg do +
20%,

5) zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna),

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 60%,

7) wzdiuz granicy z péinocng obwodnica miasta nalezy wykonac pas zieleni
izolacyjnej $rednio i wysoko rosnacej szerokosci min. 5,0 m,

8) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji dla ktorych wymagane jest lub moze
byé wymagane sporzgdzenie raportu 0 oddzialywaniu przedsigwziecia na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

g9) sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu tj. min. 5,0 m od finii rozgraniczajacych
ulicy lokalnej oraz min. 40,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 10,

10) obstuga komunikacyjna wylgcznie z ulicy publicznej lokalnej KD-L1.

§ 23.Teren oznaczony symbolem 21U przeznacza si¢ na cel zabudowy
uslugowej, dla ktérego ustala sie:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku tgczacego
funkcje ustugowe i gospodarcze,
2) budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalnosc uslugowe;j
o wysokosci nie przekraczajacej 8,0 m,
3) dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° z tolerancjg do +
20%,
4) zachowanie minimum 40% powierzchni dzialki jako teren biologicznie
czynny (zielen uzytkowa lub ozdobna),
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 60%,
6) wzdluzZ granicy z polnocng obwodnicg miasta nalezy wykonaé pas zieleni
7) dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodow osobowych i realizacje

obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchnig parkingu
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nalezy wykonaé z materialow uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu,

8) sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu t. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych
uficy publicznej lokalnej KD-L1 oraz min. 40,0 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 10,

9) obstuga komunikacyjna wylacznie z drogi publicznej lokalnej KD-L1,

10)obowigzuje zakaz realizacji inwestycji dla ktérych zawsze wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko
z wylaczeniem inwestyciji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,

zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 24.Teren oznaczony symbolem 22ZP przeznacza sie na cel zieleni
urzadzonej, dia ktérego ustala sig:

1) zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi,

2) zagospodarowanie wylgcznie zieleniag niska nie ograniczajacq widocznosci
u zbiegu drdg,

3) dopuszcza sie Iokalizacje miejsc parkingowych, w powiazaniu
z zagospodarowaniem terenu sagsiedniego 21U,

4) obsluga komunikacyjna wylacznie z drogi zbiorczej /ul. Staszica/, zakaz
bezposrednich wjazdow i wyjazdow na droge krajowa,

5) powierzchnia miejsc parkingowych maksymainie 25% powierzchni terenu.

§ 25.Teren oznaczony symbolem 24E przeznacza sig na cel zabudowy
infrastruktury ~ technicznej -  elektroenergetyka —  projektowana stacja

transformatorowa.

§ 26.Teren oznaczony symbolem KD-E1 przeznacza sig na cel drogi

publicznej ekspresowej.

§ 27.Teren oznaczony symbolem KD-Z1 przeznacza sig na cel drogi

publicznej zbiorczej, dia kiorej ustala sie:
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1) poszerzenie istniejacej drogi w liniach rozgraniczajgcych do minimainych
wielkosci normatywnych oraz o pas terenu stanowigcy rezerwe pod
projektowany w drugim poziomie przejazd drogowy; szeroko$¢ zmienna
od min.20,0m w czesci poludniowo-wschodniej do 50,0 m w czesci
poinocno-zachodniej lj. w rejonie przysziego nasypu i wiaduktu,

2) w przypadku niewykorzystania calosci rezerwowanego terenu badz
likwidacji czesci istniejgcej ul. Olszewskiej, docelowo, 1. po zrealizowaniu
bezkolizyjnego przejscia drogowego, dopuszcza sie wigczenie terenow
zbednych dla rozwigzah komunikacyjnych w granice przyleglych dziatek
budowlanych dia poprawy warunkow ich uzytkowania, w tym przede

wszystkim zwiekszenia powierzchni zieleni izolacyine.

§ 28.Tereny oznaczone symbolami KD-L1, KD-L2 przeznacza sig na cel drog
publicznych lokalnych, dla ktérych ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenn  infrastruktury  technicznej
niezwigzanych z podstawowag funkcjg drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury lechnicznej, niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m — jak na rysunku
planu,

b) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obsluga techniczng drogi — odwodnienia, oswiellenia itp., na

warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 29.Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D5 przeznacza sie na

cel drog publicznych dojazdowych, dia ktorych ustala sig:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiekléow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu, a takze

urzadzen zwigzanych z polrzebami zarzadzania ruchem,
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2) dopuszcza sie lokalizacje  urzadzen infrastruktury  technicznej
niezwigzanych z podstawowa funkcjg drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazZniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m — jak na rysunku
planu,

b) nalezy wyznaczyc plac manewrowy jak na rysunku planu,

c) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej
zwigzanych z obstuga techniczna drogi — odwodnienia, oswietienia ilp., na

warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 30.Tereny oznaczone symbolami KD-D3 , KD-D4 |, KD-D6, KD-D7, KD-D8

przeznacza sie na cel drég publicznych dojazdowych, dla ktérych ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze
urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury  technicznej
niezwigzanych z podstawowa funkcjg drog,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkaw, budowli i urzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m — jak na rysunku
planu,

b) dopuszcza sie realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obslugg techniczna drogi — odwddnienia, oswietlenia itp., na

warunkach zarzadey drogi w porozumieniu z geslorami sieci.

§31.Teren oznaczony symbolem KD-D9 przeznacza sie na cel drogi
publicznej dojazdowej, dla kidrej ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow budowlanych i urzadzen technicznych

zwigzanych z prowadzeniem, zahezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze

urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,
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2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury  techniczne;
niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m - jak na rysunku
planu,

b) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obsluga techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na

warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 32.Teren  oznaczony symbolem KDW1 przeznacza sie na cel drogi

wewnelrznej , dla ktérej ustala sie:

1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sie  lokalizacje  urzadzen infrastrukiury  technicznej
niezwigzanych z podstawowg funkcjg drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli | urzadzen z wylgczeniem

urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu,

4} parametry i wskazZniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m — jak na rysunku
planu,
b) nalezy wyznaczy¢ plac manewrowy jak na rysunku ptanu,
¢) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstuga techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na

warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 33.Teren  oznaczony symbolem KDW2 przeznacza sie na cel drogi

wewnetrznej, dla klorej ustala sie:

23



1) dopuszcza sie lokalizacjg¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen  infrastruktury  technicznej
niezwigzanych z podstawowa funkcjg drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) nalezy wyznaczy¢ plac manewrowy jak na rysunku planu,

c) dopuszcza sig realizacje siect | urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obsiugg techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na

warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

Rozdziat IV

Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Nakle

nad Nolecia.

§ 35. Traci moc prawng uchwala Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
nr Xi/134/03 z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego czesci miasta i gminy Naklo nad Notecig

w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej | poinocnej obwodnicy miasta.

§ 36. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz

w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomaorskiego.
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DO UCHWALY

Z DNIA

ZALACZNIK NR 2

RADY MIEJSKIEJ W NAKLE NAD NOTECIA

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ MIASTA 1 GMINY
NAKLO NAD NOTECIA

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI MIASTA 1 GMINY NAKLO NAD NOTECIA, W REJONIE ULIC
STASZICA, ARMII KRAJOWEJ 1 POLNOCNEJ OBWODNICY MIASTA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 108, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
przedkiada si¢ Radzie Miejskiej w Nakle nad Notecig liste nieuwzglednionych uwag

umieszczonych w ponizszym wykazie.

LP.| Tres¢ Uwag | Ustalenia projektu planu Uzasadnienie Zgtaszajacy
dla nieruchomosci, ktorej nieuwzglednienia uwage z data
dotyczy uwaga uwagi wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIES W NAKLE NAD NOTECTA
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ MIASTA 1 GMINY
NAKLO NAD NOTECIA

ROZSTRZYGNIECIE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCH Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA I GMINY NAKLO NAD NOTECIA, W REJONIE
ULIC STASZICA, ARMII KRAJOWEJ I POLNOCNEJ OBWODNICY MIASTA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
Rada Miejska w Nakle nad Notecig okresla nastgpujacy sposdb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg
7 dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym naleza do zadan wtasnych gminy i
sluzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do
realizacji na podstawie planu stanowia:

a)

Drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, o$wietieniem, $ciezkami
rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwosé
komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepiséw ochrony s$rodowiska; modernizacja istniejgcych
zjazdéw oraz budowa nowych potgczern komunikacyjnych z terenu
objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwiazane z utrzymaniem | modernizacjg terenu
drog publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w tiniach
rozgraniczajgcych tych drég, perspektywiczna budowa oswietlen
drogowych i realizacja malej architektury zwigzanej z funkcjg
drogowa.

urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla
obstugi projektowanych inwestycji oraz adaptacja istniejgcych linii
elektroenergetycznych.

sieci i urzadzenia wodno - kanalizacyjne oraz gazowe;
utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno  —
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury

26



technicznej niezbednej do wykonania projektowanych podigczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podigczenie projektowanych obiektow
budowlanych do istniejacej linii telekomunikacyjnej,

2. Sposoéb realizacji inwestycji:

a) Realizacja inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Nakio nad
Notecig, w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i podlnocnej
obwodnicy miasta, odbywaé sie bedzie zgodnie z zaloZzeniami
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Naklo.

b) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegac¢
bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in.
z Ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 z pozn. zm.), Ustawg z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane {(Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z
pézn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz. U. z2007r. Nr 19, poz. 115 z pézn. zm.), Ustawg z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150 z pozn. zm.), Inwestycje w zakresie przesylania
i dystrybucji paliw i energii elekirycznej realizowane bedg w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pozn, zm.). Sposch
realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno -  technologicznych
gwarantujacych wysokg jako$c wykonania inwestycji. Dopuszcza sie
etapowa realizacje inwestygiji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingow oraz z zakresu zieleni
urzadzonej publicznej bedzie finansowana przez budZzet gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m. in. Ustawa z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z pdozn.
zm.) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego (Dz. U. z 2005r. Nr 267, poz. 2251 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestyciji infrastrukturalnych zwigzanych
Z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie elekiryczng bedzie
realizowana ze Srodkéw finansowych przedsigebiorstwa energetycznego
posiadajgcego  wymagang koncesje oraz na podstawie umow
z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci.

Inwestycje z =zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji
finansowane beda na podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow
(Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z poZn. zm.) ze srodkéw budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.



Uzasadnienie do Uchwaty Nr....... /2012
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia
zdnia.......... 20121

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na
podstawie uchwaty nr XLII/407/2006 Rady Miejskigj w Nakle nad Notecig z dnia
27 kwietnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta i gminy Nakio nad Notecig w
rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i péinocnej obwodnicy miasta.

Wymieniona uchwala rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu
miejscowego okreslony w ustawiec z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z pdZn. zm.).

Po uzyskaniu przewidzianych ustawg uzgodniefi i opinii projekt planu byt
przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu, w trakcie ktérego zorganizowano
dyskusjg publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w planie,

Ustalenia planu sa zgodne z politykg przestrzenng gminy okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Naklo (uchwala
nr XI1/219/2011 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia z dnia 29 wrzesnia 2011r.).

W/w plan migjscowy zostal sporzadzony na podstawie przepisow
obowiazujacych przed dniem 21 pazdziernika 2010 r. Nastapilo to zgodnie z art. 4,
ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w my$l ktorego do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studiéw uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gmin, w stosunku do ktérych podjeto uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany planu lub studium, a postepowanie nie
zostalo zakoficzone do dnia wejScia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy a dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczeSnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, cze$é¢ graficzng oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgcznik do uchwaly.

Zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sie go uchwala
(art. 27 w/w ustawy).

Ninigjsza uchwala zawierajaca projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi wypelnienie uchwaly nr XLII/407/2006 i zamyka tryb
formalno-prawny obowigzujacy przy sporzadzeniu planu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta i gminy Naklo nad Notecig w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i polnocnej
obwodnicy miasta stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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