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BURMISTRZ
MIASTA | GMINY
NAKLO NAD NOTECIA

P1.6730.0063.2013

DECYZJA Nr 102/2013
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2, art. 53, ust. 4, pkt. 2, 6 9, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 4, art. 61 ust. 1,
art. 63 ust. 2 i 4 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 12.06.2012 r. poz. 647 ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 267) po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 15.05.2013 r. (wptyw 16.05.2013 r.)
Pana mgr Jarostawa Derusa
Dyrektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa
Urzedu Miasta i Gminy Nakio nad Notecig,
dziatajgcego w imieniu Gminy Nakito nad Notecig
z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Naklo nad Notecig
(ul. Ks, Piotra Skargi 7, 89-100 Nakito nad Notecig) \

o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce nr ewid. 113/4 w obrebie Wieszki, w wyniku
przeprowadzonej analizy zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych wymagarn dotyczacych budowy nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588), po uzgodnieniu
1) z Kujawsko-Pomorskim Wojewoédzkim Konserwatorem Zabytkéw - zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt. 2 ustawy

/w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg — w strefie B ochrony konserwatorskiej/;
2) z Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6

ustawy /w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce

nieruchomosciami/;
3) ze Starostg Nakielskim - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy /w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na

cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami/;

ustalam

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
nr ewid. 113/4 w obrebie Wieszki, gmina Nakio nad Notecia, powiat Nakielski, wojewddztwo
Kujawsko-Pomorskie, w granicach ABCDA okreslonych na zatgczniku graficznym w skali 1:1000.

1. Ustalenie dotyczace rodzaju zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego - okreslenie parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1/ Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatce
a) sposo6b uzytkowania obiektow budowlanych
projektowana budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z uwzglednieniem warunkéw
technicznych zawartych w przepisach rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
po0z.690, z pdzn. zm.), na niezabudowanej dzialce dotychczas uzytkowanej rolniczo,
b) sposéb zagospodarowania terenu
poza obrysem projektowanej zabudowy wymaga si¢ zaprojektowania niezbednych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowang zabudowsa, oraz utwardzonych podjazdéw i dojsé,
zwigzanych z projektowanym budynkiem, z uwzglednieniem warunkéw technicznych zawartych
w przepisach ww. rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;
2/ Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego
a) gabaryty i formy architektoniczne obiektéw budowlanych
projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
- szerokos¢ elewaciji frontowej od strony przylegtej drogi gminnej dziatki nr 120/2 — od strony odcinka
AB do 14,0 m,
- wysokosc¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki od 2,5 m do 9,5 m,
- wysoko$¢ gléwnej kalenicy dachu — od 6,0 m do 9,5 m,
geometria dachu
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3/

4/

5/

- ukiad dwuspadowy, nachylenia gtéwnych potaci wychodzace z gtéwnej kalenicy dachu
symetryczne, mieszczace si¢ w granicach od 30° do 60°,
- wymaga sig usytuowania gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do odcinka AB granicy
dziatki objetej decyzjg,
- wymagana kolorystyka pokrycia dachu — naturalna czerwien, lub szary, lub ciemno-zielony,
b) linie zabudowy
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony przylegtych drég dziatek nr 120/2 i 113/1 - linie
wyznaczone 6,0 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi, a
odleglosci od pozostatych odcinkéw granic dziatki objetej decyzjg — nalezy przyja¢ wedlug przepisow
okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, bez szczegdinych ustalen,
c) maksymalny stosunek powierzchni projektowanej zabudowy do powierzchni terenu objetego decyzjg =
0,185,
d) powierzchnia sprzedazy — nie projektiuje sig;
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zdrowia ludzi
a) wymaga si¢ zachowania minimum 30% powierzchni terenu objetego decyzja w stanie biologicznie
czynnym,
b) w trakcie przygotowywania, realizacji inwestycji i po jej zakofczeniu nalezy stosowac przepisy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150z pézn. zm.);
Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej
a) ze wzgledu na polozenie dziatki w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej wymagane uzgodnienie projektu
prac ziemnych z Kujawsko-Pomorskim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkow,
b) wymagane respektowanie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.);
Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
a) obsluga komunikacyjna — projektowanym zjazdem z przylegtej drogi publicznej gminnej dziatki nr 120/2,
b) ogrzewanie - centralne z projektowane;j, niskoemisyjnej, indywidualnej kottowni na opat staty lub inne
niskoemisyjne zrodto energii (olej opatowy, gaz, energia elektryczna, dodatkowo energia stoneczna),
c) doprowadzenie wody — z projektowanego przytacza do gminnego wodociggu na warunkach uzyskanych
od gestora sieci,
d) odprowadzenie $ciekéw bytowych — gromadzenie w projektowanym szczelnym zbiorniku przeznaczonym
na $cieki sanitarne o pojemnosci do 10 m® i wyw6z do punktu zlewnego gminnej oczyszczalni $ciekéw,
e) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych — do gruntu na dzialce objetej decyzjg po oczyszczeniu
do stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, o ile przepisy tego wymagajg,
f) postepowanie z odpadami stalymi — wymagane respektowanie przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z dnia 8 stycznia 2013 r.),
g) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych — wymagane 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
w tym ewentualne stanowiska w garazu wbudowanym w bryte budynku;

6/ Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich w zakresie warunkéw ochrony przed:

7)

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej — na podstawie ogéinie obowigzujacych przepiséw prawa, bez
szczegOlnych ustalen,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tgcznosci — na podstawie ogdlnie obowigzujgcych przepiséw prawa,

c) pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie
z przepisami ww. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elekiryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - tj. przed emisjg substancii i energii szkodliwych dla zdrowia
ludzi i zwierzat — zgodnie z obowigzujgcymi odrebnymi przepisami prawa, w tym, w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku odpowiednio dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, stosownie do przepiséw zawartych w rozporzgdzeniu Min. Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, terenéw narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi i terenéw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych - nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do
niniejszej decyzji.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu przeprowadzonej zgodnie

z § 3 ust. 1 ww. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawierajg zalgczniki nr2a, 2b i 2c¢ do
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Z powodu braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie planowanej
inwestycji, po stwierdzeniu fgcznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
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r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trybie okreslonym w art. 59+64 ww. ustawy oraz art. 104

§1i§2orazart. 106 §1, § 5i § 6 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego,

uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajace z przepiséw szczegéinych i sasiedztwa, biorac pod uwage uwarunkowania

terenowe, potozenie dziatki w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, po uzgodnieniu projektu decyzji

z Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, udzielono odpowiedzi zgodnie z wnioskiem.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 ww. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po ocenie stanu i sposobu

zagospodarowania oraz zabudowy nieruchomosci w obszarze objetym analizg (zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna i jednorodzinna), majac na wzgledzie prawidiowe ksztattowanie zabudowy na przedmiotowym terenie,
okreslono wymagania dotyczace projektowanej budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

W toku przeprowadzonych czynno$ci dokonano analizy stanu funkcjonalnego i prawnego terenu, na ktérym

przewiduje sig realizacj¢ inwestycji, oraz analizy warunkéw i zasad zagospodarowania oraz jego zabudowy,

wynikajgcych z przepiséw odrgbnych. Stwierdzono, ze na terenie objetym decyzjg nie obowigzuje zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego i nie ma okreslonego obowigzku jego sporzadzenia. Teren objety decyzjg

nie byt przeznaczony na cele publiczne w planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pozn. zm.). Potwierdzono, ze

teren objety decyzjg ma dostep do drogi publicznej, nie wymaga uzyskania zgody na Zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, a jego istniejace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla
projektowanego zamierzenia budowlanego.

Opracowanie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste wiasciwej izby samorzadu zawodowego

i uzyskano wymagane uzgodnienia. Wydano ja, po stwierdzeniu, Ze zamierzenie inwestycyjne i decyzja s zgodne

z przepisami odrebnymi.

Pouczenie

Zgodnie z trescig art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jw.) ,Decyzja

o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri oséb trzecich.”

~Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku

z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.”

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dolaczyé 4 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu

budowlanego, po uprzednim uzyskaniu pozwolen, uzgodnien, opinii innych organéw wymaganych w oparciu o odrebne przepisy

rawa.

gtosownie do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1/ niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55),

2/ niniejsza decyzja wygasnie, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe albo zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
wnioskodawca uzyska ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 65).

Na mocy ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z poézn. zm.):

1) roboty budowlane, wolno rozpoczaé jedynie na podstawie przyjetego przez odpowiedni organ administracji powiatowej
zgloszenia robét budowlanych lub na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 28 ust. 1 i art. 32 ust. 1), ktéra
moze by¢ wydana po uprzednim uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegéinymi, pozwolen, uzgodnien lub
opinii innych organéw,

2) wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposéb trwaly [...] mozna stosowaé przy wykonywaniu robot
budowlanych wytacznie, jezeli wyroby te zostaly wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi (art. 10).

Projekt budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu skladania wniosku o pozwolenie na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zatgczniki:
1/ kserokopia mapy sytuacyjno-wysokosciowej

Z naniesionymi liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji - w skali 1:1000;

2a/ wyniki analizy — czes¢ tekstowa;

2b/ wyniki analizy — cze$¢ graficzna;

2c/ wyniki analizy — czes¢ graficzna.

Otrzymuije:
1. Gmina Nakio nad Notecig

ul. Ks. Piotra Skargi 7
89-100 Nakio nad Notecig

Do wiadomosci:
1. Pozostale strony postepowania
wedtug odrebnego rozdzielnika

2. aa/WI/RGP.
N/ w3
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Zatacznik nr 2a

do decyzji o warunkach zabudowy
na wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
nr ewid. 113/4 w obrebie Wieszki, gmina Nakto nad Notecia, powiat Nakielski, wojewodztwo

Kujawsko-Pomorskie.

Analiza zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 12.06.2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwiazku z przepisami rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych

wymagan dotyczacych budowy nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164 poz. 1588), oraz wykazanie tagcznego
spetnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ww. ustawy:

Wymagania dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr ewid. 113/4 w obrebie Wieszki okreslono na

podstawie istniejgcej zabudowy na obszarze objetym analiza w odleglosci 200 m od granic ww. dzialki, obejmujacym budynki

mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe]j na dziatkach przyleglych do drég dojazdowych we wsi

Wieszki, w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, majac na wzgledzie prawidlowe ksztaltowanie

zabudowy na ww. terenie.

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposoéb pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgii, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu — np. dziatki nr 113/5 i 124/2 obstugiwane z tej samej drogi publicznej
gminnej dzialkki nr 120/2 sg zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — stad uznano warunek okreslony w art. 61, ust. 1, pkt. 1 ustawy za spelniony:

a) linia zabudowy — istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny na dzialce nr 113/5, od strony drogi gminnej dzialki nr
120/2, jest polozony w odleglosci ok. 6 m od najblizszej krawedzi jezdni ww. drogi, stad ustalono maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanego budynku od strony przyleglych drég gminnych wg ww. odlegtosci,

b) funkcja budynku — projektowana budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejgcej
funkcji budynkéw w obszarze objetym analizg istniejg budynki mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
(m.in. na dziatkach ewid. nr 113/5 i 124/2), stad Organ uznal, ze przedmiotowe zamierzenie stanowi kontynuacje funkc;ji
terenu i zabudowy w obszarze objetym analizg;

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki lub terenu — w obszarze objetym analizg stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialek zabudowanych budynkami mieszkalnymi w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na
2 dzialkach budowlanych wynosi $rednio 0,185 (0,16 i 0,21), stad ustalono maksymalny stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni terenu objetego wnioskiem = 0,185,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — od strony drogi dziatki nr 120/2 szerokosé elewacji frontowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce nr 113/5 wynosi ponad 13,8 m, stad ustalono, dla projektowanego budynku
mieszkalnego na terenie objetym decyzja, Ze szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekroczy¢ 14 m,

e) w obszarze objetym analizg wystepujg budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci od jednej do dwdch kondygnacji,
o wysokosci do gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki od 2,5 m (na dzialce nr 124/2) do 9,5 m (na
dzialce nr 113/5), stad ustalono ww. ograniczenia dla projektowanego budynku mieszkalnego,

f) geometria dachu — w obszarze analizowanym wystepujg budynki mieszkalne z dachami dwuspadowymi o nachyleniach
glownych potaci od 30° do 60° z kalenicami wysoko$ci od 6,0 m do 9,5 m, prostopadlymi i réwnoleglymi do frontowych
odcinkéw granic dziatki, stqd organ przyjat dla projektowanego budynku mieszkalnego ww. graniczne parametry,

stad organ uznat, Ze spelniony jest warunek okreslony w art. 61, ust. 1, pkt 1 ww. ustawy;

2) dziatka nr 113/4 w obrebie Wieszki objeta decyzjg - ma bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej dziatki nr 120/2, stagd
organ uznal, ze spetniony jest warunek okreslony w art. 61, ust. 1, pkt 2 ww. ustawy;

3)istniejgce uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego — wnioskodawca
przediozyt zapewnienie o mozliwosci dostawy energii elektrycznej (z dnia 08.04.2013 r.), wody (z dnia 10.04.2013 r.),
a odprowadzenie $ciekéw bytowych do punktu zlewnego oczyszczalni zapewnit wnioskodawca we wilasnym zakresie, stad
organ uznat, Ze spelniony jest warunek okreslony w art. 61, ust. 1, pkt 3 w zwigzku z ust. 5 ww. ustawy;

4) dziatka nr 113/4 w obrebie Wieszki objeta decyzjg o pow. 0,1102 ha, obejmuje grunt orny klasy RIVa - to grunt nie ujety na
liscie gruntéw, znajdujacej sie w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. 1995
r. Nr 16 poz. 78 z p6zn. zm.), stad organ uznal, Ze spetniony jest warunek okreslony w art. 61, ust. 1, pkt 4 ww. ustawy;

5)decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi — brak przeciwwskazan - przy uwzglednieniu wymagarn okreslonych

w przepisach ogdlnie obowigzujacych, poza granicami obszaréw poddanych ochronie prawnej w zakresie ochrony przyrody,

i krajobrazu, w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, teren jest wiasnoscia wnioskodawcy, stad organ uznal, Zze

spelniony jest warunek okreslony w art. 61, ust. 1, pkt 5 ww. ustawy.

Wedlug miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nakio nad Notecig uchwalonego uchwalg

Nr XXXV1/280/93 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 25 listopada 1993 r. [ogloszong w Dz. Urz. Woj. Bydg.

2 18.02.1994 r. Nr 2, poz. 25 z p6zn. zm.] z rysunkiem w skali 1:10000 /plan nie obowigzuje od dnia 1.01.2004 r., poza terenami

objetymi zmianami uchwalonymi po 31.12.1994 r./ w obrebie terenu oznaczonego symbolem 20.6UO (pow. 1,0 ha) ,Teren

szkoly podstawowej. Adaptacja.” — poza terenami przeznaczonymi na ponadliokalne cele publiczne.

Wyniki analizy
1. Ustalenie dotyczace rodzaju zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego - okreslenie parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1/ Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialce
a) sposo6b uzytkowania obiektéw budowlanych
projektowana budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z uwzglednieniem warunkow technicznych
zawartych w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.690, z pézn. zm.), na
niezabudowanej dzialce dotychczas uzytkowanej rolniczo,
b) sposob zagospodarowania terenu
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poza obrysem projektowanej zabudowy wymaga sig zaprojektowania niezbednych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowang zabudowa, oraz utwardzonych podjazdéw i dojs¢,
zwigzanych z projektowanym budynkiem, z uwzglednieniem warunkéw technicznych zawartych w przepisach ww.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
2/ Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego
a) gabaryty i formy architektoniczne obiektéw budowlanych
projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
- szeroko$é elewacji frontowej od strony przylegtej drogi gminnej dziatki nr 120/2 — od strony odcinka AB do
14,0 m,
- wysoko$é do gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki od 2,5 m do 9,5 m,
- wysoko$¢ giéwnej kalenicy dachu — od 6,0 m do 9,5 m,
geometria dachu
- ukiad dwuspadowy, nachylenia gtéwnych pofaci wychodzace z gtéwnej kalenicy dachu symetryczne,
mieszczace sie w granicach od 30° do 60°,
- wymaga sie usytuowania gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do odcinka AB granicy dziatki
objetej decyzja,
- wymagana kolorystyka pokrycia dachu — naturalna czerwien, lub szary, lub ciemno-zielony,
b) linie zabudowy
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony przyleglych drég dziatek nr 120/2 i 113/1 - linie
wyznaczone 6,0 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi, a
odlegtoéci od pozostatych odcinkéw granic dzialki objetej decyzjg — nalezy przyja¢ wedtug przepisow okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, bez szczegdinych ustalen,
c) maksymalny stosunek powierzchni projektowanej zabudowy do powierzchni terenu objetego decyzjg = 0,185,
d) powierzchnia sprzedazy — nie projektuje sie;
3/ Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zdrowia ludzi

a) wymaga sig zachowania minimum 30% powierzchni terenu objetego decyzjg w stanie biologicznie czynnym,

b) w trakcie przygotowywania, realizacji inwestyciji i po jej zakonczeniu nalezy stosowa¢ przepisy ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150z p6zn. zm.);

4/ Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

a) ze wzgledu na polozenie dziatki w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej wymagane uzgodnienie projektu prac
ziemnych z Kujawsko-Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw,

b) wymagane respektowanie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.);

5/ Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikagii i infrastruktury technicznej

a) obstuga komunikacyjna — projektowanym zjazdem z przylegtej drogi publicznej gminnej dziatki nr 120/2,

b) ogrzewanie - centralne z projektowanej, niskoemisyjnej, indywidualnej kottowni na opat staly lub inne
niskoemisyjne zrédto energii (olej opalowy, gaz, energia elektryczna, dodatkowo energia stoneczna),

c) doprowadzenie wody — z projektowanego przylacza do gminnego wodociggu na warunkach uzyskanych od gestora
sieci,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych — gromadzenie w projektowanym szczelnym zbiorniku przeznaczonym na Scieki
sanitarne o pojemnosci do 10 m® i wywéz do punktu zlewnego gminnej oczyszczalni $ciekow,

e) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych — do gruntu na dzialce objetej decyzjg po oczyszczeniu do stopnia
okreslonego w odrebnych przepisach prawa, o ile przepisy tego wymagaja,

f) postepowanie z odpadami stalymi — wymagane respektowanie przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z dnia 8 stycznia 2013 r.),

g) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych — wymagane 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym
ewentualne stanowiska w garazu wbudowanym w bryte budynku;

6/ Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich w zakresie warunkéw ochrony przed:

a) pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej — na podstawie ogélnie obowigzujgcych przepiséw prawa, bez
szczegbinych ustalen,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw tgcznosci
— na podstawie ogdlnie obowigzujgcych przepisow prawa,

c) pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z przepisami
ww. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i  promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - tj. przed emisjg substancji i energii szkodliwych dla zdrowia ludzi
i zwierzat — zgodnie z obowigzujgcymi odrebnymi przepisami prawa, w tym, w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku odpowiednio dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, stosownie do
przepis6w zawartych w rozporzgdzeniu Min. Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

7) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i terenéw
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych - nie dotyczy.

Zalgczniki graficzne do analizy:

1/ w skali 1:1000 na mapie syt.-wys. zatgczonej do wniosku — zatgcznik nr 2b do decyzji;

2/ w skali 1:10000 (na tle nieobowigzujacego planu ogélinego gminy Nakio nad Notecig) — zatacznik nr 2c do decyzji;
3/ dokumentacija fotograficzna z wizji terenowej z dnia 29.05.2013 r. (w aktach sprawy - zapis elektroniczny).
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ZARYS TERENU OBJETEGO PROJEKTEM DECYZJI - DZIALKA NR 113/4 W OBR. WIESZKI

NA TLE RYSUNKU MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NAKLO nad Notecia uchwalonego uchwala Nr XXXV1/280/93 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig

z dnia 25 listopada 1993 r. [ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Bydg. z 18.02.1994 r. Nr 2, poz. 25 z p6zn. zm.]

W SKALI 1:10000 - plan nieobowiazuje od dnia 1.01.2004 r. z wytgczeniem zmian uchwalonych po 31.12.1994 r.
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