Projekt

z dnia 8 grudnia 2016 .
Zatwierdzony przez .........c.cccoco.....

UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ W NAKLE NAD NOTECIA

zdnia ... 2016 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVIII/571/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia z dnia 24 listopada
2016 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Burmistrza Miasta i Gminy Naklo nad Noteciag umowy
dotyczgcej terendw inwestycyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.") oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 2 pkt 4 i ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz. 1774 z p6zn. zm.%)

§ 1. W zalgczniku do Uchwaly Nr XXVII1/571/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia z dnia 24 listopada
2016 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Burmistrza Miasta i Gminy Nakto nad Notecig umowy
dotyczacej terenéw inwestycyjnych, §3 projektu umowy z Spétka Zelan Sp. z o.0., ul. Staszica 21, 89-100 Nakto
nad Notecig, otrzymuje nowe brzmienie:

1. Umowe zawiera sie na okres 10 lat tj.: od dnia ..... r. do dnia ..... r. Na wniosek Inwestora zlozony nie
pozniej niz na trzy miesigce przed uplywem okresu obowigzywania niniejszej umowy Strony zobowiazuja si¢
zawrze¢ kolejng umowe o korzystanie z nieruchomosci na warunkach tozsamych z warunkami niniejszej umowy.
Warunkiem zawarcia kolejnej umowy jest spelnienie wymogoéw przepisanych prawem w szczegolnosci zawartych
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i przepisach wykonawczych do tej ustawy.

2. Strony wyrazajg zgode na zawarcie umowy zamiany nieruchomosci stanowigcej przedmiot nin. umowy
dzierzawy, tj. nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Naklo nad Notecia o
powierzchni 3,0011 ha. polozong w obrebie Paterek gm. Naklo nad Notecia na terenie Nadnoteckiego Parku
Przemystowego, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka o nr 98/13 obreb Paterek, dla ktérej Sad Rejonowy
w Nakle nad Notecia 1V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta BYIN/00013360/4 z
nieruchomoscig gruntowa niezabudowang o powierzchni 2,5609 ha, polozona w obrebie Paterek gm. Nakto nad
Notecig, oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka o nr 370/62 obreb Paterek dla ktérej Sad Rejonowy w Nakle
nad Notecig IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta BY1N/00025766/7 pod warunkiem
ujawnienia prawa wlasnosci wynikajgcego z przeksztalcenia osoby fizycznej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza
w spotke z ograniczona odpowiedzialnoscig (Zelan Sp. z 0.0.). Obie strony sa uprawnione do zadania zawarcia
umowy przyrzeczonej (umowy zamiany). Wartos¢ obu nieruchomosci podlegajacych zamianie ustali niezalezny
rzeczoznawca powolany przez Gmine z listy bieglych sadowych Sadu Okregowego w Bydgoszezy w chwili
otrzymania od Inwestora Zzadania zawarcia umowy. W przypadku, gdy Gmina nie przedstawi Inwestorowi wyceny
sporzadzonej wedlug powyzszych zasad w terminie 4 miesiecy od daty zgloszenia przez Inwestora lub przez
Gming zadania zawarcia umowy, Inwestor ma prawo do sporzadzenia wilasnej wyceny dokonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego z listy bieglych Sadu Okregowego w Bydgoszczy, a Gmina taki wybor uznaje i
akceptuje przedstawiona przez rzeczoznawce wycene jako podstawe do zawarcia umowy przyrzeczonej. Gmina ma
obowiazek przystapi¢ do umowy przyrzeczonej niezwlocznie, nie pézniej niz w ciagu 1 roku od daty wezwania
przez Inwestora, przy czym Inwestor moze wezwa¢ gmine do zawarcia umowy przyrzeczonej jedynie w terminie
pomigdzy dniem ..... r. a dniem ..... r. (ostatni dzien obowigzywania umowy). Po uplywie tego terminu uprawnienie
Inwestora do zadania zawarcia umowy przyrzeczonej wygasa. Strony zgodnie przyjmuja, iz zaplata réznicy
wartosci nieruchomosci wynikajacej z zawarcia umowy przyrzeczonej nastapi przelewem na rachunek strony
uprawnionej, ktérej wartos¢ nieruchomosci jest wyzsza, w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy.
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3. W przypadku nie zawarcia pomiedzy stronami umowy zamiany, Gmina zobowigzuje si¢ na wezwanie
Inwestora do zawarcia umowy sprzedazy niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciggu 1 roku po uplywie 10 letniego
okresu trwania dzierzawy, jezeli nieruchomos¢ ta zostala zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe tj. .....
r., nieruchomosci stanowiacej przedmiot nin. Umowy, stanowigcej whasnos¢ Gminy Naklo nad Notecia o
powierzchni 3,0011 ha, polozona w obrebie Paterek gm. Naklo nad Notecia na terenie Nadnoteckiego Parku
Przemystowego, oznaczong w ewidencji gruntow jako dziatka o nr 98/13 obreb Paterek dla ktorej Sad Rejonowy w
Nakle nad Notecia 1V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta BYIN/00013360/4 w cenie
ustalonej przez niezaleznego rzeczoznawce powolanego przez Gming z listy bieglych sadowych Sadu Okrggowego
w Bydgoszczy w chwili otrzymania od Inwestora zadania zawarcia umowy. Strony ustalaja, ze Inwestor jest strong
uprawniong do zadania zawarcia umowy przyrzeczonej. W przypadku, gdy Gmina nie przedstawi Inwestorowi w
terminie 4 miesiecy od daty zgloszenia przez Inwestora zadania zawarcia umowy wyceny sporzadzonej wedlug
powyzszych zasad, Inwestor ma prawo do sporzadzenia wlasnej wyceny dokonanej przez rzeczoznawce
majatkowego z listy bieglych Sadu Okregowego w Bydgoszczy, a Gmina taki wybdr uznaje i akceptuje
przedstawiong przez rzeczoznawce wycene jako podstawe do zawarcia umowy przyrzeczonej.

4. Gmina potwierdza, iz dyspozycja §1 ust. 5 Uchwaly Nr 1V/52/2015 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia z
dnia 29 stycznia 2015 r. dotyczy Inwestora ZELAN Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Nakle
nad Notecig przy ul. Staszica 21, 89-100 Naklo nad Notecig, KRS 0000599220, NIP 558-18-63-767 badz jego
nastepcy prawnego.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nakfo nad Notecia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

"Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r., poz. 1579.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2015 r. poz. 1777,z 2016 r. poz. 65, poz. 1250, poz. 1271.
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UZASADNIENIE
Zmiana §3 ust. 2 projektu umowy wprowadza mozliwos¢ rozliczenia stron umowy poprzez zawarcie
umowy zamiany nieruchomosci, zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciami. Niniejszy przepis zezwala na bezprzetargowe zbycie w drodze zamiany
nieruchomosci publicznych stanowiacych wlasnosé jednostek samorzadu terytorialnego. Zgodnie z trescia
umowy oraz obowiazujacymi przepisami strony beda mialy mozliwo$¢ zamiany nieruchomosci gruntowych
po wypelnieniu warunkéw wynikajacych z umowy, jak i sprzedazy dziatki po uptywie 10 letniego okresu
trwania dzierzawy. W zwiazku z powyzszym powstata konieczno$¢ zmiany Uchwaly Nr XXVIII/571/2016
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie

przez Burmistrza Miasta i Gminy Naklo nad Notecig umowy dotyczacej terenéw inwestycyjnych.

T
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Zatacznik do Uchwaly Nr..................
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 8 grudnia 2016 r.

PROJEKT UMOWY

W dniu ... r. w Nakle nad Notecia.

pomiedzy:

Gmina Naklo nad Notecia z.s. przy ul. Ks. Piotra Skargi 7, 89-100 Naklo nad Notecia reprezentowang przez:
Pana Stawomira Napierale — Burmistrza Miasta i Gminy Nakfo nad Notecig

zwanego w tresci umowy ,,Gming”

a:

ZELAN Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Nakle nad Notecia przy ul. Ks. S. Staszica
21, 89-100 Nakto nad Notecia, KRS 0000599220, NIP 558-18-63-767,

reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu — Antoniego Zielinskiego
zwanego w tresci umowy ,,Inwestorem”
zostata zawarta umowa nastegpujacej tresci:

§ 1. 1. Gmina oddaje zgodnie z Uchwalag Nr 1V/52/2015 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 29
stycznia 2015 r. w sprawie okre$lenia zasad wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych polozonych na terenie
Nadnoteckiego Parku Przemystowego na okres dluzszy niz 3 lata / Dz. Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego Poz. 359 z dnia 9 lutego 2015 r. w dzierzawe nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowang stanowiaca
wihasnos¢ Gminy Naklo nad Notecig o powierzchni 3,0011 ha, polozonag w obrebie Paterek gm. Naklo nad Notecia
na terenie Nadnoteckiego Parku Przemystowego, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka o nr 98/13 obreb
Paterek dla ktoérej Sad Rejonowy w Nakle nad Notecig 1V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
BY1N/00013360/4.

2. Szczegbtowe potozenie nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1 okresla wyrys z mapy ewidencyjnej / mapa
sytuacyjno — wysokosciowa. Ewentualne koszty wznowienia lub okazania granic ponosi Inwestor.

3. Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi oraz infrastruktury technicznej. Gmina Naklo nad Notecia wyraza
zgode na korzystanie z drég wewngtrznych i potaczenia z drogg wojewddzka nr 241.

4. Gmina oswiadcza. iz przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci okreslony jest w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Naklo nad Notecig dzielnicy przemystowej w Paterku
zatwierdzonego uchwalg Nr XXXI11/320/2005 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 09 czerwca 2005 r.
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 90 poz. 1665) jako tereny przemystowe.

5. Inwestor oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym nieruchomoscia, o ktérej mowa w ust. 1 i posiada
wiedze¢ na temat stanu prawnego nieruchomosci gruntowej, ujawnionego w ewidencji gruntow, ksiegach
wieczystych i uchwatach Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig. Inwestor nie wnosi w tym zakresie uwag i
zastrzezen i przyjmuje nieruchomos$¢, o ktérej mowa w §1 w dzierzawe.

6. Gmina oswiadcza wedlug swojej najlepszej wiedzy, ze nieruchomo$¢ jest wolna od wad prawnych i
fizycznych, ktére utrudniatyby lub uniemozliwialyby korzystanie z nieruchomosci zgodnie z Umowa lub jej
przeznaczeniem.

§ 2. 1. Inwestor zobowiazuje si¢ do wykorzystywania nieruchomosci w celu realizacji inwestycji
umozliwiajacej prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Inwestor oswiadcza ponadto, ze na potrzeby prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej. zamierza wybudowac na nieruchomosci: zaklad przetwdrstwa tworzyw sztucznych
(zwany dalej ..Zakladem™).
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2. W przypadku, gdy budowa lub funkcjonowanie Zaktadu stato si¢ nieuzasadnione z gospodarczego punktu
widzenia Inwestor moze zmieni¢ branze lub przedmiot produkcji za zgoda Gminy, z tym jednak zastrzezeniem, ze
ewentualna odmowa moze nastgpi¢ jedynie w przypadku, gdy planowana zmiana narusza¢ bedzie przepisy prawa,
w tym szczegdlnosci przepisy ochrony s$rodowiska lub zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Inwestor os$wiadcza, iz inwestycja, o ktdérej mowa w ust. I, zostanie zrealizowana, biorgc pod uwage
mozliwos¢ jej modutowania, w catosci lub czesci (uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie) w nieprzekraczalnym
terminie 48 miesi¢ecy od daty zawarcia umowy tj. do dnia ... r., pod rygorem rozwiazania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

4. Strony ustalaja, ze Inwestor jest uprawniony do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, w
rozumieniu artykutu 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie oraz
Ze niniejsza umowa stanowi tytul prawny do nieruchomosci w rozumieniu ustawy Prawo energetyczne.

5. Inwestor oswiadcza, ze Zaktad charakteryzowac¢ si¢ bedzie tym, ze nastgpujace jego czegsci moga zostac
oddzielone 1 odlaczone od nieruchomosci: np. aparaty, urzadzenia i1 wszelkie instalacje bedace czgscia
technologiczno — procesowag Zakladu; obiekty budowlane oparte na konstrukcji stalowej, ktére moga by¢
oddzielone od fundamentéw w tym m.in. budynek produkcyjny, magazyn produktu gotowego; wszelkiego rodzaju
zabudowa kontenerowa.

6. Inwestor zastrzega sobie prawo do nieograniczonego dostepu pojazdow i 0s6b do nieruchomosci w celu
badania gruntu, badan srodowiskowych, dokonania pomiaréw geodezyjnych oraz wszelkich innych badan i
pomiaréw niezbednych lub celowych dla podjecia decyzji o lokalizacji inwestycji na nieruchomosci, a takze w celu
wykonania wszelkich badan i prac niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowg oraz do podjecia wszelkich
prac niezbednych do przygotowania nieruchomosci do budowy Zakladu, a takze do swobodnego wykonania
wszelkich robot w powyzszym zakresie.

§ 3. 1. Umowg zawiera si¢ na okres 10 lat tj.: od dnia ... r. do dnia ... r. Na wniosek Inwestora zlozony nie
pdzniej niz na trzy miesigce przed uplywem okresu obowiazywania niniejszej umowy Strony zobowiazuja sig
zawrze¢ kolejna umowe o korzystanie z nieruchomosci na warunkach tozsamych z warunkami niniejszej umowy.
Warunkiem zawarcia kolejnej umowy jest spelnienie wymogow przepisanych prawem w szczegdlnosci zawartych
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i przepisach wykonawczych do tej ustawy.

2. Strony wyrazaja zgodg na zawarcie umowy zamiany nieruchomosci stanowigcej przedmiot nin. umowy
dzierzawy, tj. nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej wiasnos¢ Gminy Naklo nad Notecig o
powierzchni 3,0011 ha, potozong w obrebie Paterek gm. Naklo nad Notecig na terenie Nadnoteckiego Parku
Przemystowego, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka o nr 98/13 obreb Paterek, dla ktérej Sad Rejonowy
w Nakle nad Notecia IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta BY1N/00013360/4 z
nieruchomosciag gruntowa niezabudowana o powierzchni 2,5609 ha, potozona w obrebie Paterek gm. Nakto nad
Notecia, oznaczona w ewidencji gruntdéw jako dziatka o nr 370/62 obreb Paterek dla ktorej Sad Rejonowy w Nakle
nad Notecig IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta BY1N/00025766/7 pod warunkiem
ujawnienia prawa wlasnosci wynikajacego z przeksztalcenia osoby fizycznej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza
w spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia (Zelan Sp. z 0.0.). Obie strony sa uprawnione do zadania zawarcia
umowy przyrzeczonej (umowy zamiany). Wartos$¢ obu nieruchomosci podlegajacych zamianie ustali niezalezny
rzeczoznawca powolany przez Gming z listy bieglych sadowych Sadu Okregowego w Bydgoszczy w chwili
otrzymania od Inwestora zadania zawarcia umowy. W przypadku, gdy Gmina nie przedstawi Inwestorowi wyceny
sporzadzonej wedlug powyzszych zasad w terminie 4 miesi¢gcy od daty zgloszenia przez Inwestora lub przez
Gming zadania zawarcia umowy, Inwestor ma prawo do sporzadzenia wlasnej wyceny dokonanej przez
rzeczoznawce majatkowego z listy bieglych Sadu Okregowego w Bydgoszczy, a Gmina taki wybdr uznaje i
akceptuje przedstawiona przez rzeczoznawce wycene jako podstawe do zawarcia umowy przyrzeczonej. Gmina ma
obowiazek przystapi¢ do umowy przyrzeczonej niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciggu 1 roku od daty wezwania
przez Inwestora, przy czym Inwestor moze wezwaé¢ gming do zawarcia umowy przyrzeczonej jedynie w terminie
pomiedzy dniem .... r. a dniem .... r. (ostatni dzien obowiazywania umowy). Po uptywie tego terminu uprawnienie
Inwestora do zadania zawarcia umowy przyrzeczonej wygasa. Strony zgodnie przyjmuja, iz zaplata réznicy
wartosci nieruchomosci wynikajacej z zawarcia umowy przyrzeczonej nastgpi przelewem na rachunek strony
uprawnionej, ktorej wartos¢ nieruchomosci jest wyzsza, w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy.
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3. W przypadku nie zawarcia pomiedzy stronami umowy zamiany, Gmina zobowigzuje si¢ na wezwanie
Inwestora do zawarcia umowy sprzedazy niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciagu 1 roku po uptywie 10 letniego
okresu trwania dzierzawy, jezeli nieruchomos$¢ ta zostala zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe tj. ...
r., nieruchomosci stanowiagcej przedmiot nin. Umowy, stanowiacej wilasnos¢ Gminy Naklo nad Notecia o
powierzchni 3,0011 ha, polozona w obrebie Paterek gm. Naklo nad Notecig na terenie Nadnoteckiego Parku
Przemystowego, oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka o nr 98/13 obrgb Paterek dla ktérej Sad Rejonowy w
Nakle nad Notecig 1V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta BYIN/00013360/4 w cenie
ustalonej przez niezaleznego rzeczoznawce powotanego przez Gming z listy biegtych sadowych Sadu Okregowego
w Bydgoszczy w chwili otrzymania od Inwestora zadania zawarcia umowy. Strony ustalaja, ze Inwestor jest strona
uprawniong do zadania zawarcia umowy przyrzeczonej. W przypadku, gdy Gmina nie przedstawi Inwestorowi w
terminie 4 miesiecy od daty zgloszenia przez Inwestora zgdania zawarcia umowy wyceny sporzadzonej wedlug
powyzszych zasad, Inwestor ma prawo do sporzadzenia wilasnej wyceny dokonanej przez rzeczoznawce
majatkowego z listy biegltych Sadu Okregowego w Bydgoszczy, a Gmina taki wybdr uznaje i akceptuje
przedstawiong przez rzeczoznawcg wyceng jako podstawe do zawarcia umowy przyrzeczone;.

4. Gmina potwierdza, iz dyspozycja §1 ust. 5 Uchwaly Nr 1V/52/2015 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia z
dnia 29 stycznia 2015 r. dotyczy Inwestora ZELAN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Nakle
nad Notecia przy ul. Staszica 21, 89-100 Nakto nad Notecia, KRS 0000599220, NIP 558-18-63-767 badz jego
nastepcy prawnego.

§ 4. Inwestor zobowiazuje si¢  do zagospodarowania min. 25% powierzchni biologicznie czynnej
nieruchomosci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. 1. Strony ustalaja czynsz w wysokosci .... zt (sfownie: ... zlotych 00/100)/ netto miesiecznie powiekszony
o stawke podatku VAT obowiazujacg na dzien wystawienia faktury VAT, przy czym w okresie do czasu uzyskania
prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie obiektu, strony ustalaja czynsz w wysokosci .... zt (stlownie: .....
ztotych 00/100) ztotych miesigcznie powigkszonego o stawke podatku VAT obowigzujaca na dzien wystawienia
faktury VAT.

2. Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 ma charakter staly do dnia .... r. a poczawszy od dnia .... r. podlegaé¢ bedzie
waloryzacji raz w roku o prognozowany S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych na rok
przyszty okreslony w ustawie budzetowej. Stawka czynszu podlega¢ bedzie stosownej aktualizacji do wysokosci
zwaloryzowanej stawki czynszu, zwaloryzowana stawka czynszu obowigzywaé bedzie od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po publikowaniu w/w ustawy.

3. Zmiana czynszu. o ktérym mowa w ust. 1, dokonana na podstawie aktualizacji dokonanej na podstawie ust. 2
nie wymaga zmiany umowy.

4. Czynsz, o ktérym mowa w ust. | bedzie platny do 14 dnia kazdego miesigca, poczgwszy od daty zawarcia
umowy.

5. Zaplata czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpowaé bedzie przelewem na rachunek Gminy Bank
Spotdzielczy w Nakle nad Notecig Nr rachunku: 39 8179 0009 0000 3014 2000 0680. W przypadku zmiany
rachunku bankowego zaptata na zmieniony rachunek bankowy nastepowa¢ bedzie po skutecznym poinformowaniu
Inwestora przez Gming.

6. Dniem zaplaty jest dzien wptywu oplat z tytulu czynszu na konto, o ktérym mowa w ust. 5.
7. W przypadku opo6znienia w zaplacie czynszu Gmina bedzie upowazniona do naliczenia odsetek ustawowych.

8. Dwumiesigczne opdznienie w zaplacie czynszu, w tym odmowa zaplaty czynszu podwyzszonego, o ktorym
mowa ust. 2 po jednorazowym, pisemnym uprzedzeniu Inwestora i udzieleniu mu dodatkowego miesiecznego
terminu do zaplacenia zaleglych naleznosci uprawnia Gmine do rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

9. Inwestor nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu zadnych naleznosci z tytutu ewentualnych
roszczen wobec Gminy.

10. Inwestor zobowiazuje si¢ do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 §1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania
cywilnego co do obowiazku zaplaty czynszu i obowigzku zwrotu nieruchomosci w razie rozwigzania lub
wygasnigcia umowy — zgodnie z o$wiadczeniem.

Koszty notarialne i sgdowe pokrywa Inwestor (szczegdlowa tres¢ rygordéw bedzie podana przy zawarciu aktu
notarialnego).
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§ 6. Inwestor korzystajac z przedmiotu umowy zobowiagzany jest zawrze¢ odrgbne umowy z podmiotami
$wiadczacymi ushugi w zakresie dostawy mediow i zobowiazuje si¢ z tego tytutu ponosi¢ wszelkie koszty.

§ 7. Inwestor zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) uzywania nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 zgodnie z wymogami przepiséw powszechnie obowigzujacego
prawa,

2) przestrzegania obowiazujacych przepisow i zasad w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki odpadami,
ochrony przeciwpozarowej oraz do zabezpieczenia nieruchomosci przed pozarem,

3) utrzymania porzadku na nieruchomosci i terenach wspolnych, w szczeg6lnosci w ciagach komunikacyjnych,

4) oznakowania nieruchomo$ci poprzez zamieszczenie tablicy z logo lub z nazwa firmy, logotypu Parku
Przemystowego wg. wzoru stanowiacego zalgcznik nr I do umowy. Tablica powinna by¢ umieszczona w
& q
widocznym miejscu,

5) uzyskania i dostarczenia Gminie wszelkich wymaganych prawem pozwolen iuzgodnien zwiazanych z
prowadzong dziatalnoscia,

6) kazdorazowego udostepnienia w uzasadnionych przypadkach nieruchomosci o ktérej mowa w §1, na zadanie
Gminy, celem uzyskania dostepu do ewentualnych urzadzen technicznych polozonych na nieruchomosci, o
ktorej mowa w §1, z mozliwym zastrzezeniem poufnosci tajemnicy przedsigbiorstwa Inwestora i zapewnienia
normalnego toku jego dziatalnosci,

7) Inwestorowi nie przystuguje z tytulu wykonywania prac, o ktérych mowa w pkt 6, od Gminy jakiekolwiek
$wiadczenie pieniezne, chyba ze ich skutkiem jest wyrzadzenie szkody Inwestorowi z winy Gminy.

§ 8. 1. Gmina zastrzega sobie prawo kontroli stanu ochrony i bezpieczenstwa w zakresie okreslonym w §9 pkt
2 oraz pkt 3 z mozliwym zastrzezeniem tajemnicy przedsiebiorstwa Inwestora i zapewnienia normalnego toku jego
dziatalnosci.

2. W przypadku naruszenia przez Inwestora przepisow i zasad okreslonych w ust. 1 i nie przywrocenia
pozadanego stanu pomimo uprzedniego wezwania z zachowaniem trzymiesigcznego terminu do jego przywrocenia
Gmina zastrzega sobie prawo rozwiazania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 9. 1. Inwestor zobowiazuje sie pokry¢ wszelkie koszty, oplaty, odszkodowania oraz ewentualne Kkary
pieniezne zwigzane z negatywnym oddzialywaniem na s$rodowisko powstalym z przyczyn zawinionych przez
Inwestora od momentu objecia nieruchomosci w posiadanie az do jej zwrotu.

2. Inwestor ponosi¢ bedzie odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w mieniu i na osobach, ktére powstang w
zwiazku z prowadzong przez niego dzialalnoscig gospodarcza, w szczegoélnosci wynikte wskutek niezgodnego z
przepisami lub niewlasciwego uzywania nieruchomosci, o ktérej mowa w §1.

3. Inwestor przyjmuje odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza wobec Gminy w przypadku natozenia na Gming
przez organy administracji publicznej sankcji, kar lub innych obcigzen za niezgodne z obowiazujagcymi normami
prawnymi uzywanie przez Inwestora nieruchomosci, o ktorej mowa w §1.

§ 10. 1. Inwestor nie moze uzywac nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 do innego celu niz okreslony w umowie
bez pisemnego zezwolenia Gminy, jak réwniez nie moze przenosi¢ praw z tej umowy na osoby trzecie,
poddzierzawia¢ gruntu osobom trzecim, oddawac¢ do bezplatnego uzywania ani dokonywac cesji umowy a takze
oddawa¢ w podnajem. Jednakze pisemnego zezwolenia Gminy nie wymaga oddanie w podnajem czesci
nieruchomosci lub jej calosci podmiotowi powigzanemu z Inwestorem lub powiazanego z jego glownym
udzialowcem.

2. Inwestor nie ma prawa pozyskiwania surowcéw naturalnych (np. wody, zwiru, piasku) z nieruchomosci
bedacej przedmiotem umowy, o ktérej mowa w §1.

3. W razie naruszenia obowiazkéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, Gmina moze rozwiaza¢ umowe bez
zachowania terminu wypowiedzenia, pod warunkiem udzielenia Inwestorowi na pismie dodatkowego
trzymiesigcznego terminu na zaprzestanie naruszen.

§ 11. 1. Inwestor zobowigzany jest do udzielania Gminie informacji o rozpoczgciu i zakonczeniu inwestycji,
zatrudnieniu okreslonej przez strony liczby 0séb oraz na wniosek Gminy przedstawi¢ raport z postepu prac
inwestycyjnych.
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2. Inwestor zobowigzany jest do przedkladania Gminie rocznych informacji dotyczacych liczby osob
zatrudnionych na koniec roku kalendarzowego, na podstawie otrzymanych od Gminy wzoréw formularzy.

3. Inwestor zobowigzany jest niezwlocznie do udzielania Gminie informacji o ztozonym wniosku o upadtos¢
lub wszczeciu likwidacji.

§ 12. Wydanie we wiadanie nieruchomosci Inwestorowi nastgpi dnia ... r. na podstawie niniejszej umowy
podpisanej w formie aktu notarialnego wedtug danych z ewidencji gruntéw. Ewentualne wznowienie granic nastapi
na koszt Inwestora.

§ 13. 1. Ingerencja Inwestora w istniejaca infrastrukture przez przedsigwzigcie dokonania stosownych zmian
usytuowania sieci uzbrojenia terenu odbywa sie na koszt Inwestora po uzyskaniu pisemnej zgody Gminy.

2. Inwestor zobowiazany jest po zakonczeniu robdt, o ktéorych mowa w ust. 1 na wilasny koszt dokonac
aktualizacji dokumentacji technicznej w drodze inwentaryzacji powykonawczej i zlozenia w terminie
dziewigédziesigciu dni od dokonania aktualizacji kopii dokumentacji powykonawczej w siedzibie Gminy.

§ 14. Po uplywie okresu, na jaki zostala zawarta umowa oraz po spetnieniu warunkéw okreslonych w §2 i §4.
strony os$wiadczaja, iz nieruchomos¢ gruntowa, o ktérej mowa w §1 umowy moze by¢ przedmiotem obrotu na
zasadach wynikajacych z obowiazujacych przepisow prawa.

§ 15. 1. Gminie przystuguje prawo zadania kary umownej do wysokosci 200% kwoty rocznego czynszu,
okreslonego w §5 w przypadku niewywigzania si¢ przez Inwestora w trakcie trwania umowy zobowiazkow
wynikajacych z §4, §6, §7 ust. 1-6 1 §9 oraz §10 ust. 21 §11 ust. 3 umowy.

2. Gminie przystuguje, po bezskutecznym, trzymiesiecznym wezwaniu do zaprzestania naruszen skierowanym
do Inwestora, prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku nie wywiazania si¢
przez Inwestora w trakcie trwania umowy z obowigzkow wynikajacych z §2 ust. 3, §4, §7 ust. 1-6 1 §9 oraz §10
ust. 211 §11 ust. 3 umowy, a takze wynagrodzenie do wysokosci 200% kwoty rocznego czynszu, okreslonego w §5
za kazdy miesigc bezumownego korzystania z nieruchomosci do czasu jej zwrotu.

§ 16. 1. Inwestor moze rozwigza¢ niniejsza umowe z waznych powodow, =za trzymiesiecznym
wypowiedzeniem skutecznym na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli:

a) nieruchomos$¢ posiada wady prawne, lub wystapily lub ujawnily sie wady fizyczne (w rozumieniu Kodeksu
cywilnego) istotnie ograniczajace lub uniemozliwiajgce Inwestorowi uzywanie nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem;

b) dalsze funkcjonowanie Zakladu okazalo si¢ niemozliwe lub nieoplacalne w zwiazku z wystapieniem sity
Wyzszej;

2. Dodatkowo Inwestor ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy za trzymiesiecznym wypowiedzeniem
skutecznym na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku nie uzyskania dofinansowania zewnegtrznego w
terminie do szesciu miesiecy przed uptywem terminu o ktérym mowa w §2 ust. 3 niniejszej umowy.

§ 17. 1. W razie rozwigzania umowy bez przeniesienia wtasnosci przedmiotu dzierzawy na Inwestora, Inwestor
zobowiagzany jest do wydania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, w stosunku do stanu nieruchomosci z dnia
jej wydania Inwestorowi, nie pdzniej niz w terminie 90 dni od dnia rozwigzania umowy. Inwestora nie obcigza
pogorszenie wynikajace z normalnego uzycia nieruchomosci. Nie dotyczy to naniesien dokonanych przez
Inwestora w celu wybudowania Zaktadu. Strony moga na zasadzie odrgbnego porozumienia ustali¢ zakres
rozbidrek, usunig¢ lub pozostawienia na nieruchomosci Inwestora i wzajemne rozliczenia z tego tytutu.

2. Podstawa ustalenia stanu nieruchomosci przy rozwigzaniu umowy bedzie tres¢ umowy.

3. Wzniesienie innego Zakladu wymaga pisemnej zgody Gminy. Wysoko$¢ ani charakter naktadow
poniesionych na zagospodarowanie nieruchomosci nie bedzie stanowi¢ podstawy do zglaszania przez Inwestora
jakichkolwiek roszczen wobec Gminy po rozwiazaniu umowy, chyba ze co innego wynika¢ bedzie z porozumienia,
o ktéorym mowa w ust. 1.

4. Porozumienie, o ktorym mowa w ust. 1 moze przewidywac:

1) pozostawienie naktadéw naniesionych przez Inwestora na nieruchomosci za zaplata przez Gming stosownej
kwoty,

2) obowiazek usunigcia nakladu z jednoczesnym przywrdceniem nieruchomosci do stanu sprzed naniesienia
naktadu,
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3) usuniecie tylko czesci naktadoéw za zaptata odpowiedniej kwoty.

§ 18. 1. Inwestor zobowiazuje sig¢ poczawszy od chwili uptywu 2 lat, liczac od momentu kiedy pozwolenie na
uzytkowanie obiektu stalo si¢ prawomocne, a przez caly dalszy okres obowigzywania umowy utrzymywac
zatrudnienie pracownikéw na poziomie nie mniejszym niz 49 (etatow).

2. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje si¢ za spetniony, jezeli osoby Swiadczg prace w ramach stosunku
pracy, a przede wszystkim na podstawie umowy o prace

3. W przypadku, gdy zatrudnienie nie bedzie spelnialo wymogu, o ktéorym mowa w ust. 1. Inwestor
zobowigzany jest w ciggu trzech miesigcy doprowadzi¢ stan zatrudnienia do poziomu okreslonego w ust. 1.

4. Trzy miesieczny termin, o ktérym mowa w ust. 3 rozpoczyna swoj bieg od momentu ustania stosunku pracy
pracownika, ktére to ustanie stosunku pracy powoduje, ze warunek, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze zosta¢
speiniony.

5. Inwestor zobowigzany jest poinformowa¢ Gming kazdorazowo o kazdym zdarzeniu prawnym, ktére
powoduje, ze warunek okreslony w ust. 1 nie jest zachowany.

§19.1. W przypadku, kiedy Inwestor nie spelni warunku, o ktorym mowa w §I8 wust. |
i jednoczesnie nie uzupetni poziomu zatrudnienia w ciagu trzech miesiecy zobowiazuje sie on do zaptaty kary
pieni¢znej w wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za kazdy etat miesiecznie, az do chwili, w ktérej bedzie
spetnial warunek okreslony w §18 ust. 1,

2. Zaptata kary umownej powinna nastapi¢ w terminie 7 dni liczonych od ostatniego dnia miesiaca. za ktéry
kara umowna powinna by¢ uiszczona,

3. Zaplata kary umownej powinna nastapi¢ na ten sam rachunek, na ktéry Inwestor uiszcza czynsz.

§ 20. W przypadku, gdy Inwestor nie bedzie spetnial warunku, o ktéorym mowa w §18 ust. 1, w okresie
dtuzszym niz 120 dni, Gmina ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia.

§ 21. Spory mogace wynikng¢ z wykonania niniejszej umowy rozpatrywane beda przez sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Gminy.

-

§ 22. 1. Zmiany niniejszej umowy z wyjatkiem zmiany czynszu o ktérym mowa w §5 ust. 3 wymagaja
zachowania formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

2. Zmiana wysokosci czynszu wymaga zachowania formy pisemne;.

§ 23. 1. Gmina wyraza zgod¢ na wpisanie praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy do Ksiegi
Wieczystej, prowadzonej dla nieruchomosci. Gmina upowaznia Inwestora do zlozenia wniosku o wpis praw i
obowiazkow wynikajacych z niniejszej umowy do Ksiegi Wieczystej.

2. Inwestor wyraza bezwarunkowa, uprzednia zgode na wykreslenie wpisu na swoja rzecz z dziatu trzeciego
Ksiggi Wieczystej (niezaleznie od powodu, ktéry bedzie skutkowal rozwigzaniem umowy z chwila upltywu terminu
6 miesigcy (co odpowiada skutkom prawnym wynikajacym z dyspozycji odpowiednio art. 390 §3 k.c.), co nastapi
tylko na podstawie niniejszego oswiadczenia i na wniosek ztozony przez wlasciciela.

§ 24. 1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie obowiazuja przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.

GMINA: INWESTOR
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